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OBJETO DE ATIVIDADE

A Porto Vivo, SRU desenvolve a sua atividade em cumprimento do previamente definido estrategicamente
nos seus Instrumentos de Gestdo Previsional, neste caso para o periodo de 2026-2030, organizada em trés

Eixos Estratégicos de negdcios:
[E1] Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU);
[E2] Reabilitagdo e manutengdo do seu edificado e do que se encontra sob a sua gestao;
[E3] Promogdo da Habitacdo para arrendamento a rendas acessivesis.

O primeiro trimestre de 2026 foi marcado pela necessidade de adequagdo dos instrumentos de
financiamento da sua atividade pelo Municipio do Porto - Contratos Programa e de Mandato -, a novas
competéncias na gestdo das ORU sob a sua responsabilidade, gue ja em 2025 se tinham alargado para Lordelo
do Ouro, bem como 3 revisdo e atualizagdo do seu plano de investimentos na reabilitacio de imdveis
destinados ao arrendamento acessivel e a necessidade de implementacdo de uma nova plataforma

informatica de apoio a gestdo do seu cada vez maior parque imobilidrio (atualmente 818 fogos).

Deste modo, em 31 de margo de 2026, foi efetuado o 1.2 Aditamento ao Contrato Programa celebrado com
o Municipio do Porto em 29 de novembro de 2024, que teve como principal finalidade definir as
competéncias e contratualizar o valor a receber pela Sociedade no ambito de exercicio da atividade enquanto
entidade gestora da ORU de Lordelo do Ouro, que acresce as responsabilidades que ja tinha no Centro

Histdrico do Porto e Zona Oriental da cidade (Campanhd-Esta¢do, Corujeira e Azevedo).

Tendo o Municipio do Porto transferido em 2025 e 2026 mais um conjunto de imdveis de que é proprietdrio
para a gestdo da Porto Vivo, SRU, a necessitar de obras de conservagcdo e reabilitagdo, foi necessario proceder
3 sua incorporacdo e a adequagdo e valor do Contrato de Mandato Administrativo, tendo, também em 31 de

margo de 2026, sido celebrado um novo documento, a vigorar até 2029.

O primeiro trimestre de 2026 foi também marcado pela realizacdo de um extenso trabalho de “Verificagdo
no Local”, no ambito dos investimentos do Plano de Recuperagéo e Resiliéncia (PRR) sob responsabilidade do
IHRU, tendo em vista a conclusdo da Analise Preliminar de Risco ao Sistema de Controlo Interno do Municipio
do Porto e da Porto Vivo, SRU, tendo sido analisados os procedimentos de atuagdo nas varias tipologias em
que a Sociedade intervém neste dominio do PRR: imdveis da sua propriedade, do Municipio do Porto sob a
sua gestdo e de Beneficiarios Diretos e proprietdrios de Nucleos Degradados que pediram a representagao

pela Porto Vivo, SRU.
Destacam-se, no primeiro trimestre de 2026, as seguintes principais atividades operacionais:

(i) No dominio da promogio do arrendamento acessivel, como resposta de politica municipal promovida pelo
Municipio do Porto as dificuldades no acesso da classe média a habita¢do, continua a ser muito relevante a

dinamizacdo de parcerias publico-privadas, na modalidade, pioneira no Pais, de “Build to Rent”, com a
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comunicagdo de intengdo, no trimestre, da apresentacdo de uma nova candidatura destinada 3 construgdo

de mais 136 habitagdes na freguesia de Campanh3, que acrescentam aos 327 novos fogos, ja contratados ou
a contratar;

(i) Até a data, foram entregues 411 habita¢des com rendas acessiveis (405 no final de 2025), sendo 280

angariadas pelo programa Porto com Sentido (277 no final de 2025);

(i) Em termos do investimento direto na construgdo e reabilitagdo de habitagdes, a Porto Vivo, SRU previu,
para o periodo 2022/2027, aumentar o parque habitacional em 292 fogos, através da reabilitacio de prédios
municipais e de outros propriedade da Sociedade, cabendo-lhe a execucdo das respetivas empreitadas, dos

quais, nesta data, 92 fogos (59 no final de 2025) j& estio concluidos e habitados e 200 a concluir (233 no final
de 2025);

(iv) A execugdo do PRR atingiu, nesta data, os 80% no que respeita aos iméveis da Porto Vivo, SRU e 70%
relativamente aos iméveis do Municipio do Porto sob gestdo da Sociedade, com um total de 26,7M€
recebidos do IHRU (67% do contratado), sendo o primeiro trimestre do ano sempre mais limitado em termos

de recebimentos, dado o IHRU estar em processos de transicdo de saldos de geréncia e de assunc3o de novos

compromissos.

IMPACTO DA ENVOLVENTE EXTERNA E DE MERCADO

A atividade da Porto Vivo, SRU decorreu num ambiente particularmente complexo, onde se cruzaram fatores
conjunturais e tendéncias estruturais, que condicionaram a execucdo da atividade e dos projetos de

reabilitagdo e que exigiram uma gestdo prudente e tecnicamente robusta, devido aos seguintes fatores:

A escalada dos custos de construgio e de reabilita¢do, que pressionaram orgamentos de projetos e

que obrigou a reavaliar prioridades, metodologias e cronogramas;

A escassez de mdo de obra especializada, que afetou a capacidade de resposta do setor e introduziu
incerteza nos calendarios de obra;

A complexidade técnica e legal da reabilitacdo de patriménio antigo, que exige solugdes
multidisciplinares, compatibilizagio de interesses e articulacdo permanente com entidades de
tutela;

A responsabilidade acrescida na gest3o da execucio dos fundos do PRR, que impbe rigor, eficiéncia
e cumprimento de metas exigentes, num quadro de escrutinio publico refor¢ado;

A crescente desadequacdo entre os precos do imobilidrio e os rendimentos da populagdo local, uma
realidade que afeta nio apenas o Porto, mas o Pais, e que constitui, presentemente, um dos maiores

desafios a coesdo social, 3 competitividade urbana e 3 sustentabilidade demogréfica.

Este Ultimo ponto assume particular gravidade: a dissociagdo entre rendimentos e precos da habitagdo

ameaca a permanéncia de residentes, fragiliza comunidades e compromete a diversidade social que
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caracteriza o Porto. A resposta a este desafio exige politicas publicas consistentes, instrumentos inovadores
e uma atuagdo coordenada — dimensdes em que a Porto Vivo, SRU tem procurado desempenhar um papel

estruturante e que constituem o seu principal desafio de curto e médio prazo.

Viver junto aos grandes centros urbanos, onde ha rendas mais acessiveis, continua a ser o foco da pesquisa
no arrendamento habitacional em Portugal. Prova disso é que os concelhos periféricos a Lisboa e Porto
continuam a lidar o top 50 dos municipios mais procurados para arrendar casa, segundo os Ultimos dados
disponiveis de junho de 2025. Fora deste ranking esta mesmo Lisboa e Porto, onde a pressdo da procura esta

mais dispersa pela oferta de casas para arrendar existentes, segundo o Idealista/data.

O concelho do Porto terd registado em 2025 uma redug¢do no pre¢o dos novos contratos de arrendamento.
Segundo os tltimos dados, da Confidencial Imobilidrio, o valor mais alto foi de 14,6 €/m? no primeiro
trimestre de 2025, que compara com o valor mais alto de renda por m? registado no Porto de 15,2 €/m?, no
segundo trimestre de 2023. Segundo a mesma fonte, a variacdo terd sido de -0,9% em 2025 (dados mais

atuais existentes a data deste relatdrio de atividade).

Em termos de renda média por fogo, valores que ndo substituem os dados por m?, mas que ajudam a
contextualizar a pressdo do mercado, de acordo com dados do INE da Idealista/Data, relatério mensal de
rendas (jan. 2026), esta ascendeu no periodo a 1.150 euros. Este valor compara com dados de Portugal,

janeiro 2026, de 1.400 euros/més e da Regido Norte, com 800 euros/més.

Deste modo, em termos conclusivos, o concelho do Porto registou uma reducdo real no prego dos novos

contratos entre 2025 e o inicio de 2026, refletindo maior oferta e menor pressdo da procura.

Quanto as principais tendéncias estimadas de evolugdo para 2026/2027, o mercado de arrendamento no
Porto devera continuar com pregos estaveis ou com variagdes pequenas, refletindo uma fase de tendéncia
para o equilibrio entre oferta e procura, ao contrario de anos anteriores em que 05 pregos subiam de forma

mais acentuada:

e  Mais opgdes disponiveis: a oferta maior que nos dltimos anos tendera a facilitar a procura;

e Menor pressdo para subida de pregos: estabilidade dos pregos ao longo de 2026, com pequenas
oscilagdes. A oferta continuara elevada, reduzindo a pressdo inflacionista;

e Estabilizagio dos arrendamentos, com manutengdo de valores parecidos aos de 2025 em 2026, com
pequenas variagbes, em vez de grandes subidas;

e Mercado periurbano continuara a crescer, pela relagdo preco/qualidade. As alternativas periurbanas
continuam fortes, dado que os concelhos ao redor do Porto podem ser ainda mais vantajosos em

termos de prego/qualidade.

Apresenta-se seguidamente uma descri¢cdo da atividade realizada no primeiro trimestre de 2026 nos Eixos

Estratégico definidos nos IGP — Indicadores de Gestdo Previsional 2026/2030.
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[E1] OPERACOES DE REABILITACAO URBANA (ORU)

A Porto Vivo, SRU, foi nomeada entidade gestora das Operagdes de Reabilitagdo Urbana por deliberagio da
Assembleia Municipal do Porto, de 8 de julho de 2019 e detém sob sua gestdo trés ORU da Zona Oriental do
Porto, nomeadamente: ORU de Campanha-Estaco, regulamentada pelo Aviso n.2 11860/2017 do Didrio da
Replblica n.2 192, Série Il de 04 de outubro de 2017; ORU da Corujeira, regulamentada pelo Aviso n.2
17760/2019 no Didrio da Republica n.2 215, Série 1| de 24 de outubro de 2019; e ORU de Azevedo,
regulamentada pelo Aviso n? 10125/2024/2 no Diario da Republica n.2 92, Série |l de 13 de maio de 2024, e,
desde 2025, mais uma ORU, na Zona Ocidental do Porto, aprovada no dia 5 de maio de 2025 pela Assembleia

Municipal, a Operagdo de Reabilitagio Urbana da Lordelo do Ouro, regulamentada pelo Aviso n.2 12792/2025
do Didrio da Republica n.2 95, Série Il de 19 de maio de 2025.

De acordo com os Instrumentos de Gest3o Previsional 2026-2030 da Porto Vivo, SRU foram assumidos dois

objetivos estratégicos.

OE1.1 - Assumir um papel preponderante na dinamizagdo da revitalizacdo urbana das ORU da zona oriental
da cidade

Foi dada continuidade, neste periodo, aos trabalhos desenvolvidos anteriormente, com vista a caracterizagdo
e diagndstico do territério, base de desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana —
“PERU”, instrumento legal previsto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU), que aponta para que

o investimento publico sirva de indutor ao investimento privado, nomeadamente na reabilitacio e

revitalizacdo dos territ6rios das ARU, objetos do plano.

AcBes associadas a OF1.1

1. Monitoriza¢do de indicadores que possibilitem a compreensdo do estado de processos de reabilitacio em

curso, publicos e privados, servindo de suporte a decisdes estratégicas de gestdo para estas areas geograficas
da cidade

No decurso do primeiro trimestre de 2026, a Porto Vivo, SRU, procedeu i finalizagdo da monitorizagdo,
referente ao ano de 2025, das edificagdes das Operagdes de Reabilitagdo Urbana da Zona Oriental do Porto,
nomeadamente as ORU de Campanhi-Estac3o, Corujeira e Azevedo, com o intuito de analisar as dindmicas

de mudanga funcional na area através do estado de conservacao, da ocupacio e do uso do edificado.

A monitorizagdo da ORU de Lordelo do Ouro serd realizada diretamente no ano de 2026, devido ao

cronograma previsto das a¢des no Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

AFigura 1 apresenta o levantamento do edificado iniciado em meados de novembro, e finalizado no primeiro

trimestre de 2026, correspondendo a um total de 4.879 edificios monitorizados pela Porto Vivo, SRU nas ORU

da Zona Oriental do Porto.
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A Figura 2, por sua vez, mostra a distribuicdo espacial do edificado, a contemplar seis categoriais principais
do estado de conservacdo: bom, razodvel a necessitar de obras ligeiras, razodvel a necessitar de obras

profundas, mau, ruinas e em obras.

Os edificios sem informacdo referem-se a anexos e edificados onde ndo € possivel ter acesso, uma vez que o
levantamento incide sobre as edificagdes dominantes das frentes urbanas que confluam com as vias e 0s

acessos publicos. Por este motivo, estes ndo foram considerados nas analises a seguir.

|
z)
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Figura 1: Edificios levantados no 1.2 Trimestre de 2026  Figura 2: Estado de Conservagio do edificado por ORU
nas ORU da Zona Oriental do Porto e na ORU de segundo levantamentos no 12 Trimestre de 2026
Lordelo do Ouro

As ORU, no geral, concentram uma parte significativa de edificados considerados em bom estado e razoaveis
a necessitar de obras ligeiras. A ORU da Corujeira destaca-se por haver um maior nimero de edificagdes em
estado bom, seguido pela ORU de Lordelo do Ouro, ORU de Azevedo e pela ORU de Campanha-Estagdo. No
entanto, Campanhi-Estacdo concentra uma grande parte de seu territério com edificagdes consideradas

razodaveis (obras ligeiras), enquanto este nimero decresce nas ORU seguintes.

Relativamente as edificagdes a necessitar de obras profundas e em mau estado, a ORU de Azevedo apresenta
a maior concentracio, representando um total de 25,3% do edificado na ARU. A concentracdo de edificacdes
em ruinas é semelhante nas trés ORU, porém Azevedo contém uma guantidade menor quando comparada
s restantes no ano de 2025. As edificagdes em obras, no entanto, sdo mais expressivas em Campanhd-

Estacdo com quase 5%, enquanto Azevedo tem 1,4% das edificacbes em obras.

O tipo de ocupagdo é bastante similar nas ARU, com a grande parcela ocupada, seguida de imdveis
desocupados e com a menor concentragdo parcialmente ocupada. A andlise permitiu verificar que Corujeira
¢ a ORU que mais tem edificagBes ocupadas, com cerca de 85% das edificacdes presentes na ARU. Lordelo do
Ouro, no entanto, é a ORU que mais contém edificios desocupados e parcialmente ocupados, respetivamente

17,4% e 6,5% do edificado.

A partir dos dados analisados, percebe-se que o uso geral predominante do edificado corresponde a fungao

habitacional, onde Azevedo concentra o maior indice habitacional com cerca de quase 86% das edificagbes
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analisadas em sua ARU. O segundo maior tipo de uso também se relaciona ao uso habitacional, com
edificacBes de uso misto com habitag3o, onde Campanh3-Estagdo tem a representacdo mais expressiva com
19,6% da totalidade de sua ARU. Corujeira e Campanhd-Estacdo, no entanto, concentram o maior nimero de
equipamento, respetivamente 3,2% e 2,4%, enquanto Lordelo do Ouro e Azevedo compreendem cerca de
2,3% e 1,3%, respetivamente. O comércio é um pouco mais expressivo na Corujeira e em Lordelo do Ouro do
que nas outras ORU, ao passo que edificios classificados como servigo ja se encontram mais predominante
em Campanha-Estagdo, assim como as industrias e armazenagens. No entanto, alguns usos n3o est3o
presentes em algumas ORU segundo a classificacdo geral. Campanha-Estacio e Azevedo s3o as tnicas ORU

que contém empreendimento turistico, ao passo que Lordelo do Ouro é a Unica que n3o contém edificages

do tipo Garagem.

2. Proceder a identificagdo de todos os prédios e intervences que se encontrem por realizar nas ARU da zona

oriental da cidade

A partir dos dados cedidos pela Divisdo Municipal de Informagéo Estatistica, foi possivel analisar o dinamismo
de investimento no que concerne aos processos de controlo prévio das operagdes urbanisticas através da

Gestdo de Operages Urbanisticas. A Figura 3 sintetiza a informagdo existente, de modo a identificar a

concentracdo das operacdes no territdrio.

Neste primeiro trimestre, foram realizadas um total de 51 operagdes nas quatro ARU, um aumento relativo
ao trimestre anterior, dos quais se destacam, em especial, a Mera Comunicagdo de Utilizago, com 21 pedidos
e o Licenciamento, com 10 operagdes. Ainda foram realizados os pedidos de Legaliza¢do, Pedido de
informagdo Prévia, Comunicagdo Prévia de Utilizagdo com Prazo e Parecer N3o Vinculativo, como mostra a
Figura 6, Corujeira obteve os maiores niimeros de pedidos com 20 operagbes, seguido de Campanha-Estagdo
e Lordelo do Quro, ambas com 13 operages. Em Azevedo, foram efetuadas apenas 5 operacdes, o queindica

uma leve diminuicdo das operagdes face ao trimestre anterior (cf. Fig.4).
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Operagdes Urbanisticas por ORU
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Figura 4: Nuiimero de operacdes urbanisticas por ORU no

Figura 3: Operagdes Urbanisticas por ORU no 12
12 Trimestre de 2026

Trimestre de 2026
Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informagdo

Fonte: Dados da Divisio Municipal de Informagio
Estatistica.

Estatistica

Na qualidade das obras realizadas no territério, foram contabilizadas um total de 19 deferidas entre as ARU,
uma diminui¢do significativa em comparagdo com o trimestre anterior, das quais 12 s3o Obras de
Alteragdo/Construgdo, sendo a ARU de Corujeira a conter o maior numero. Observa-se, também, que as obras
em Corujeira e Lordelo do Ouro contabilizaram sete e seis operagdes, respetivamente, enquanto houve a

incidéncia de quatro obras em Campanha-Estagdo e apenas duas em Azevedo (Figura 5).

A base de dados da Gestdo de Operacdes Urbanisticas contém uma estimativa do investimento associado as
operagdes urbanisticas analisadas, compreendendo um total de 4,5 M€. Campanh3-Estacdo destaca-se por

ser a ORU com maior investimento privado, com cerca de 1 M€, somente, no trimestre em questdo.

Estima-se, na Corujeira, um investimento privado de 0,9 M€, enquanto Lordelo do Ouro compreende 0,9 M€

no mesmo periodo, seguido de 1,1 M€ de investimento publico.

Para Azevedo, estima-se 0,7 M€ de apenas investimento privado. Nota-se, portanto, um investimento maior

nesse primeiro trimestre em Lordelo do Ouro, com cerca de 43,2% (Figura 6).
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Tipos de obras por ORU Investimento estimado nas ORU referente as operagdes
1°Trimestre de 2026 urbanisticas
§ 1°Trimestre de 2026
£
Lordelo do Quro 1NTTRIE
I ¢
3 3
Azevedo
1 1 1 1 1
Corujeira
I
Campanhé-Estagio Corujeia Azevedo Lordelo do Ouro

Campanha-tstagao

989626,40¢
Obrasde Atteragdo  # Obras de Alteragdo / Ampliagdo 3 0bras de ConslrugéoNova  Obras de Reconstrugdo

Investimento piblico  m Investimento privado
Figura 5: Tipos de obras por ORU. . . . .
Figura 6: Investimento estimado por ORU referente as

Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informagio operagdes urbanisticas no 1.2 Trimestre de 2026.

Estatistica.

Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informagio
Estatistica

Procedeu-se, no trimestre, 3 gestdo das ORU, mediante a monitorizacdo dos Projetos Estruturantes e o
acompanhamento das suas agdes no local. As a¢des previstas no @mbito dos programas estratégicos das ORU
mantém-se em curso, evidenciando um desenvolvimento continuo. Contudo, no decurso do presente
trimestre, ndo foram identificadas novas ac¢des iniciadas nem intervengdes concluidas nas ORU da Zona

Oriental (Campanh3-Estagio, Corujeira e Azevedo), verificando-se que o estado de execugdo permanece

inalterado face ao trimestre anterior.

Na ORU de Lordelo do Ouro, por sua vez, foi identificada que uma agdo foi iniciada, nomeadamente, 7.8
Renovagdo do Espago Publico do Parque de Habitag3o Piblica Municipal. As obras iniciaram-se em margo de
2026 na envolvente exterior dos blocos habitacionais do Bairro Dr. Nuno Pinheiro Torres, a cargo da Domus

Social, apresentando um investimento municipal na ordem dos 7 milhdes de euros.

A Figura 7 mostra o estado das agdes por ORU, de modo a identificar em conjunto o andamento das ORU da
Zona Oriental do Porto, bem como a ORU de Lordelo do Ouro. E possivel observar que as ORU de Campanha-
Estacdo e Corujeira contém o maior nimero de acdes concluidas. Para agdes em curso, a ORU de Campanha-
Estagdo contém o maior nimero, em virtude de ser a ORU mais antiga entre elas, seguida da ORU da
Corujeira. No entanto, vale a pena ressaltar que o niimero de a¢Bes ndo iniciadas sd é bastante elevado pela
incidéncia das novas ORU, nomeadamente Azevedo e Lordelo do Ouro, de modo a serem muito recentes.
Apesar de serem as ORU mais recentes, tiveram um répido progresso relativamente ao ndmero de acbesem
curso. No geral, a ORU de Campanh3-Estagdo e ORU da Corujeira mantém-se equivalentes, mas observa-se

que a ORU de Campanh3-Estagdo segue tendo 0 menor nimero de a¢Bes ndo iniciadas até o momento.
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Estado das agdes por ORU
1° Trimestre de 2026
31
24

20 19
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ORU de Campanh3-Estag3o  # ORU da Corujeira  ORU de Azevedo ~ ORU de Lordelo do Ouro

Figura 7: Estado das acdes por ORU no primeiro trimestre de 2026

3. Monitorizagdo e analise dos pedidos de uso dos direitos de preferéncia pelo Municipio e Porto Vivo, SRU

Neste primeiro trimestre também se procedeu a anilise das comunicacBes de transmissdo onerosa de
imdveis para efeito do exercicio do direito de preferéncia através das informacdes do servigo Casa Pronta.
Com a informagdo dos trés respetivos meses, a Porto Vivo, SRU, efetuou a georreferenciagdo destes dados

para que essa andlise pudesse ser espacializada, como mostra a Figura 8.

L

DIRETTOS DE PREFERENCIA £ 10 Trimanstis de 2026
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Figura 8: Direitos de Preferéncia nas ARU sob a gest&o da Porto Vivo, SRU

A monitorizagdo das transagbes de imdveis e a consequente andlise das dindmicas de mercado, em
quantidade e valor, permitiu verificar que, durante o primeiro trimestre de 2026, foram transacionados 90
iméveis na ARU de Campanha-Estagdo, com um valor médio por m?2 de 3.947,20 €, relativos a um volume de

negécio de 55,2 M€. Relativamente a Corujeira, foram 58 iméveis com um valor médio por m? de 2.479,27 €,
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relativos a um volume de negécio de 17 M€. Na ARU de Azevedo, foram transacionados 18 imdveis, com um
valor médio por m? de 1.784,44 €, relativos a um volume de negdcio de 2.156.500,72 €. Em Lordelo do Ouro,

por sua vez, foram transacionados 41 imdveis, com um valor médio por m? de 4 071,32 € e um volume de

negocio de 13,1 M€ neste primeiro trimestre.

ATabela 1 sumariza as informagdes por ORU, permitindo analisar em conjunto o volume de pedidos. Observa-
se que em Campanha-Estacdo foi efetuado o maior nimero de transagdes, e o maior valor total de

transagdes, enquanto Lordelo do Ouro obteve o maior valor médio por m2,

Tabela 1: Valores relativos as transagbes de direito de preferéncia por ORU no 1.2 Trimestre de 2026

Valor total de
transagoes (€)

Valor médio de
transacges (€)

ORU

Valor médio por m? (€)

Campanh3-Estacdo 55237 430,00 € 613 749,22 € 3947,20€
Corujeira 16951512,80 € 292 267,46 € 2479,27 €
Azevedo 2156 500,72 € 119 805,60 € 1784,44 €

Lordelo do Ouro 13 104 500,00 € 319621,95 € 4 071,32 €

87 449 943,52 £ 336 361,06 £ 2414,64€

4. Estabelecimento de parcerias estratégicas para otimizar os recursos aplicados na reabilitacio

Nesse primeiro trimestre de 2026 foi dado seguimento a parceria com o BUILT ColLAB, que promove a dupla

transi¢do —ecoldgica e digital — do sector da construcdo e ambiente contruido, visando a realizagdo as tarefas

abaixo descritas:

* Construgdo e avaliagdo de arquétipos;

® Modelos para avalia¢io do cenario base;
® Avaliagdo de alternativas;

®  Constru¢do do modelo matematico.

OE1.2 - Continuar a monitorizagdo da reabilitacdo urbana na ORU do Centro Histérico do Porto e criacdo da

Unidade de Intervencdo de Santa Clara

A Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histérico do Porto contempla, para além da caracteriza¢do
do territério — ao nivel do edificado, espaco publico, populagiio residente, atividade econdmica e
equipamentos —, um programa estratégico que define principios de atuagdo, objetivos estratégicos,
prioridades de intervenc¢io, mecanismos de apoio e incentivo, bem como uma estimativa or¢amental com

programacdo temporal de 15 anos, com termo previsto em 2027.

A atualizagdo continuada da informag3o territorial constitui, assim, uma condi¢do fundamental para a gestdo
sustentada do bem classificado, permitindo assegurar o cumprimento dos compromissos internacionais

assumidos pelo Municipio em matéria de protecdo, conservagdo e valorizagio do patriménio cultural.
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Ac¢des Associadas a OE1.2

1 - Monitorizac3o de indicadores que possibilitem a compreens&o do estado de processos de reabilitagdo em

curso, publicos e privados, servindo de suporte a decisBes estratégicas de gestdo para o CHP

No més de fevereiro de 2026 concluiram-se os levantamentos necessarios a monitorizacio da Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU) do CHP, drea que coincide com a delimitagdo do Centro Histérico do Porto,

classificado como Patrimdnio Mundial.

LIMITES LIMITES
[ Centro pishirico do Porto T Centro Histrrico do Porto
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Figura 10: Estado de Conservagdo dos edificios na ARU

Figura 9: Estado de Ocupagdo dos edificios na ARU do
do CHP referente & monitorizagdo de 2025

CHP referente 3 monitorizagdo de 2026

Fonte: Porto Vivo SRU Fonte: Porto Vivo SRU

Nos levantamentos realizados no 12 trimestre de 2026, pode verificar-se que a maioria dos edificios (54,3%)
se encontra em bom estado de conservagdo, 27% em razoavel estado de conservagao, 7% em mau estado,

5% em ruina e 5% em obras, numa descida percentual de 5% face ao ano anterior.

Esta descida percentual de edificios em obras parece estar diretamente relacionada com o aumento
percentual de edificado em bom estado de conservagao, que subiu de 50% para 54%. Paralelamente a este

crescimento, a percentagem de edificios ocupados subiu de 55% para 60% desde a monotorizagdo de 2024.

Relativamente ao uso do edificado, percebe-se que a maioria continua a ser habitagdo, havendo ainda varios
espagos devolutos. Verifica-se também, ao longo dos Ultimos anos, um crescimento constante no que diz

respeito a quantidade de edificios utilizados para alojamento local.

Gest3o de Operagdes Urbanisticas

A partir dos dados cedidos pela Divisdo Municipal de Informagao Estatistica, foi possivel analisar o dinamismo
de investimento no que concerne aos processos de controlo prévio das operagdes urbanisticas atraves da
Gest3o de Operagdes Urbanisticas. A Figura 11 sintetiza a informagdo existente, de modo a identificar a

concentragdo das operagbes no territério.
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Figura 11: Operagdes Urbanisticas na ARU do Centro Histérico do Porto no primeiro trimestre de 2026

Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informag3o Estatistica

No primeiro trimestre de 2026, foi dada continuidade monitoriza¢do de um conjunto de indicadores que

permitem avaliar a dindmica da reabilitag3o, através das operag¢es urbanisticas que decorrem na Diregio

Municipal de Gestdo Urbanista.

Registaram-se um total de 20 operacBes, das quais se destacam 10 pedidos de Licenciamento, seguido da
Mera Comunicagdo de Utilizagdo, com 5 pedidos realizados. Foram realizados 2 Pareceres n3o vinculativos, 3
pedidos de Legalizagio e o mesmo ndmero de Pedidos de Informacdo Prévia. Durante este primeiro

trimestre, ndo houve Comunicacdo Prévia de Utilizagdo com Prazo. Estes dados podem ser consuitados no

seguinte grafico:

Na qualidade das obras realizadas no territério, foram contabilizadas um total de 13 obras, das quais 9 s3o

Obras de Alterag¢do, 1 equivale a Obras de Alteracdo / Ampliagdo e 2 representam obras de alteracdo.

A base de dados da Gestdo de Operag8es Urbanisticas contém uma estimativa do investimento associado 3

operag¢do urbanistica analisada, compreende um total de 4,1 M€ neste primeiro trimestre.

Da totalidade, estima-se que 3,3 M€ seja investimento publico, enquanto 0,8 M€ advém de investimento
privado. Do trimestre anterior para este trimestre verifica-se uma invers3o da natureza de investimentos,

passando o investimento publico a ser maioritario. Esta alteragdo deve-se em grande parte as obras do Teatro
de S. Jodo.

22/78



Porto Vivo, SRU
Relatdrio Execugdio Orcamental 1.2 Trimestre 2026

Investimento estimado no CHP referente as operagoes
Tipos de Qbras no CHP urbanisticas - 1° Trimestre 2026

19 trimestre de 2026
L—- e | 3289968 €

Obras dealteragao  m obras de alteragao/ampliagdo s Obras de reconsirugao

Investimento privado = Investimento ptiblico

Grafico 1: Tipos de obras no Centro Historico do Porto  Gysfico 2: Investimento estimado no Centro Histdrico do

Fonte: Dados da Divisio Municipal de Informagio POrto referente as operagdes urbanisticas

Estatistica Fonte: Dados da Divisio Municipal de Informacgao
Estatistica

2. Monitorizago e andlise dos pedidos de direitos de preferéncia e dos processos de controlo prévio de

operagdes urbanisticas

Procedeu i georreferenciagdo da informagdo recolhida, permitindo a sua representacio espacial, conforme

ilustrado na Figura 12. Observa-se que, durante esse periodo, a distribui¢3o das comunicagdes se apresenta

de forma relativamente homogénea tanto na ARU do CHP como na respetiva Buffer Zone (Zona Tamp3ao).
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Figura 12: Comunicagdes para o Direito de Preferéncia na ARU do Centro Histérico do Porto no 1.2 Trimestre de 2026
Fonte: casa pronta

No que diz respeito as transa¢des imobiliarias e a andlise das dinamicas de mercado, em termos de numero
e valor, verificou-se, no primeiro trimestre de 2026, a existéncia de 19 comunica¢des no CHP e 24
comunicacdes na Buffer Zone (Zona Tamp3o). Estes valores correspondem a um valor total de vendas de 7,2

ME no CHP e de 18,9 M€ na Buffer Zone, bem como a um investimento médio por metro quadrado de
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4127,10€ e 5 817,50€, respetivamente. A tabela seguinte sintetiza os dados apurados, permitindo uma

andlise estruturada do volume de pedidos registados.

Tabela 2: Valores relativos as transagdes de direito de preferéncia na ARU do Centro Histérico do Porto no 1.2
Trimestre de 2026

Valor total de venda (€) Valor médio de venda (€) Valor médio por m? (€)

Centro Histdrico 7 020 000€ 369 473,70 € 4127,10€
do Porto

Zona Tampado 19 038 000€ 761520 € 5756,40€

O ndmero de transag8es por tipo de operagdo no Centro Histérico do Porto esta refletido no gréfico seguinte:

TransagOes por operagao no Centro Histérico

1° Trimestre de 2026
Operacao Vitéria —1
Operagao Sao Bento G
Operacao Mouzinho 4
Operado Clérigos ' = — .2

Operagao Ribeira/ Barredo
Operagdo de sdo Francisco
Operagdo da Sé =0 A
Operagdo das Taipas — 0
Oprragdo d Santa Clara ;
Operagao Av. da Ponte

0 1 2 3 4 5 6 7

Grafico 3: Nuimero de transagdes por tipo de Operacdo no Centro Histérico do Porto

3. Centralizar e monitorizar o estado de desenvolvimento dos Projetos Estruturantes e das A¢Bes

O Centro Histérico do Porto foi incluido na Lista do Patriménio Mundial a § de dezembro de 1996 (Carta de
Mérida, 1996), com base no IV critério cultural considerando que o “Bem possui notavel valor universal pelo
seu tecido urbano e pelos seus inlimeros edificios histéricos que testemunham o desenvolvimento ao longo

do Ultimo milénio de uma cidade europeia virada para o ocidente pelas suas ligagbes comerciais e culturais.
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Figura 13: Planta com a indicagdo do edificado do Centro Histérico do Porto, Ponte Luiz | e Mosteiro da Serra do Pilar
e respetivo “Buffer Zone”

{Camara Municipal do Porto, 1998: p.35)

(i) Em termos de projetos estruturantes nesta zona, relativamente ao processo de implantagdo do
loteamento da Avenida da Ponte, durante o primeiro trimestre de 2026 e ap6s a entrega do processo de

licenciamento, que continua suspenso para discussdo publica.

Figura 14: Planta de implantag¢3o do Loteamento da Av. da Ponte

(i) No dominio da celebragdo do contrato de reabilitagdo urbana para uma residéncia de estudantes deu-se,
neste trimestre, continuidade aos trabalhos arqueoldgicos preliminares, com vista a elaboragdo do relatério
arqueoldgico exigido no &mbito do processo. Os resultados obtidos até ao momento indicam a existéncia de

vestigios com relevancia patrimonial, ndo tendo sido aprovada a prorrogacio do prazo de submissdo dos

projetos.
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(iii) Relativamente & Unidade de Alojamento Turistico, iniciou-se, neste trimestre, a execucio da obra de

reabilitagdo e construgo.

4. Proceder ao levantamento das situacdes, identificando todos os prédios e intervengdes que se encontram

por realizar na ARU/CHP

Processo ainda ndo iniciado e dependente do referido em ponto 7. seguinte sobre o modelo do Plano de

Gestdo e de Sustentabilidade (PGS) do Centro Histérico do Porto.

5. Comunicagdo e divulgagdo publica das a¢des constantes do programa estratégico e evolugdo da respetiva

execucao

No primeiro trimestre de 2026, e com o intuito de continuar a colaborar com a Direg¢do Municipal da Cultura
na implementagdo do Plano de Acdo do Plano de Gest3o e sustentabilidade, foram realizadas diversas a¢des

referentes a salvaguarda e valorizacdo do Patriménio imaterial, apresentadas de seguida:

(i) Com o intuito de dar continuidade as acoes de sensibilizacdo para criangas e jovens numa abordagem
interdisciplinar de salvaguarda do Patriménio e promover o conhecimento dos bens culturais e naturais de
valor universal inscritos na lista do patriménio mundial da UNESCO, em particular o Centro Histérico do Porto.
Neste sentido, realizou-se no dia 18 de margo, que teve a participacdo da Divisdo Municipal do Arquivo

Historico e contou com cerca de 40 alunos, da Escola Secundario D. Maria I, de Braga;

(ii) Visita a Viela de S3o Lourenco, no dia 6 de fevereiro, a propdsito do Patriménio Arqueolégico presente na

zona e de modo a auxiliar o estudo de vestigios da muralha romanica;

(iii) Reunido com a empresa B-Thermic, no dia 20 de fevereiro, na qual foi apresentada uma solugdo de
isolamento térmico em membrana, potencialmente relevante para o CHP ao representar uma alternativa ao
capoto, permitindo isolar os edificios com uma camada de produto muito mais fina e que permite aos edificios
“respirar”, reduzindo assim problemas relativos 3 condensag¢do dos edificios e mitigando problemas de

humidade futuros. Apés esta reunido, foi inclusivamente aplicado um dos produtos na gama na obra de

Francisco Rocha Soares;

(iv) Reuni6es para a organizagdo do programa comemorativo do Dia Nacional dos Centros Histdricos de 2026,

nos dias 6, 20 de janeiro e 25 de mar¢o, que contou com a participagdo de outros 6rgdos municipais;
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(v) Em 26 de fevereiro realizou-se uma reunido com a faculdade de arquitetura FAUP e de engenharia FEUP

para formalizarmos uma parceria no desenvolvimento de um projeto relacionado com a Casa Burguesa do

Porto;

(vi) Dinamizagdo do Pedipaper “Memérias e Vivéncias do Bairro da Sé”, no dia 28 de margo, inserido no
programa de celebragdes do Dia Nacional dos Centros Histéricos 2026. Da parte da Porto Vivo, o evento
passou pela abertura da Viela de Sdo Lourenco e pela exposicio de painéis lidicos e informativos sobre a

empresa e as suas agdes, contando com a participagdo de 589 pessoas.

(vii) Atualizagdo do site da Operagdo da Reabilitagdo Urbana, no que diz respeito a caracteriza¢do e
diagnéstico da ORU do CH, aos dados indicadores relativos 3 monotorizacdo de 2025 e aos mapas interativos

das diferentes Unidades de Intervencgao.
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Figura 15: Website Operagdo Reabilitagdo Urbana, Mapa Interativo do CHP

6. Processo de expropriagio e inicio da empreitada de reabilitacdo do edificado na Avenida Vimara Peres

No ambito das obras de reabilitagdo do parque de habitagdo municipal para o aumento da oferta de fogos
com arrendamento acessivel, destaca-se o papel ancora do projeto de reabilitagdo na Av. Vimara Peres n.2

21a 23,25 a 27, com a conclusdo da elaboragdo do projeto Especialidades e de execugdo.

Este projeto resultard num edificio com a trés fragdes habitacionais e uma para servigos.

7. Aprovacdo e implementagdo da Unidade de Intervencdo de Santa Clara

Em reunido do Executivo Municipal de 21 de julho de 2024 tinha sido aprovada a delimita¢do da Unidade de

Intervencgdo de Santa Clara.
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Durante o primeiro trimestre de 2026, procedeu-se a uma reorganizacdo da tabela de a¢Bes da Unidade de

Intervencdo de Santa Clara, que resultou numa atualizagdo do cronograma, fontes e agbes para a Unidade de

Intervencgao.

Neste ambito, apds contacto com o representante do projeto do Recolhimento do Ferro, foi recebida a

informagdo de que este ja entregou alteragBes ao projeto e que esta a aguardar o parecer da DGPC.

Relativamente as parcelas sitas nas escadas do Codecgal e Av. Vimara Peres 41a 45, deu entrada na CMP um

PIP com o requerente Luiz | Terraces, LDA.

8. Adaptacdo do modelo do “Plano de Gestdo e de Sustentabilidade” ao sistema de monitoriza¢o

A adaptagdo do modelo do Plano de Gestdo e de Sustentabilidade (PGS) do Centro Histérico do Porto ao
sistema de monitorizagdo constitui um passo essencial para garantir que os objetivos definidos no plano s3o
acompanhados de forma continua, mensuravel e alinhada com as exigéncias contemporaneas de gestio
patrimonial. Esta integragdo permite transformar o PGS de um documento estratégico estatico num

instrumento dindmico, capaz de orientar decisdes com base em evidéncia.

O objetivo & garantir que cada objetivo e acio do PGS tem um indicador mensuravel, com dados disponiveis

€ mecanismos de recolha fidveis.
A integragdo do PGS com o sistema de monitorizagdo traz vantagens claras:

* Melhor capacidade de antecipacdo de riscos e tendéncias.

®  Apoio a decisdo baseado em dados, reduzindo subjetividade.

®  Maior transparéncia perante entidades nacionais e internacionais.

® Melhor comunicagdo com a comunidade local, através de relatérios acessiveis.
® Cumprimento das exigéncias da UNESCO para sitios classificados.

Este processo tem encontrado alguns desafios, como a falta de dados histéricos para alguns indicadores; a
necessidade de harmonizar metodologias entre diferentes entidades; limitagdes tecnoldgicas ou de recursos

humanos e a resisténcia institucional & mudanga de processos, pelo que o processo e adaptagao deve, por

isso, ser encarado como um processo gradual e colaborativo.
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[E2] REABILITACAO E MANUTENGAO DO EDIFICADO PROPRIO E DO SOB A SUA GESTAO

A atividade da Porto Vivo, SRU tem um especial foco na reabilitagdo e manutengdo, quer do seu préprio
patrimdnio edificado e dos imdveis que mais recentemente passaram a integrar o seu patriménio, bem como
do conjunto de imdveis cuja gestdo o Municipio do Porto tem vindo a transferir para a Sociedade, com o
propésito desta empresa municipal cumprir um dos designios que lhe foram atribuidos, o de aumentar o

nimero de habitacdes no mercado de arrendamento acessivel.

No desenvolvimento dos processos de reabilitagdo deste edificado realizam-se uma série de procedimentos
que n3o sdo detalhados para os indicadores de eficiéncia e de eficicia, mas que se revelam indispensaveis
para o cumprimento dos objetivos definidos no Plano de Atividades para 2026. Neste dominio, destacam-se
os procedimentos de concursos para a contratagdo de servigos de projeto de arquitetura e especialidades,
de seguranca e fiscalizagio de obra, de revisdo de projeto de arquitetura e especialidades, vistoria e
levantamento do estado de conservagdo inicial para obtengdo dos beneficios fiscais, acompanhamento de

obra e gest3o dos contratos de empreitada, entre outros.

De acordo com os Instrumentos de Gest3o Previsional 2026-2030 da Porto Vivo, SRU, foram assumidos quatro

objetivos estratégicos.

OE2.1 — Otimizar a captagdo e utilizagdo de cofinanciamento publico para maximizar o investimento na

reabilitacdo do edificado, potenciando recursos e ampliando o impacto das intervencdes de reabilitagdo

As despesas de investimento com os projetos de reabilitagdo s3o cobertas financeiramente pelo recurso a (i)
financiamento do 1.2 Direito — PRR, por (ii) um misto de verbas do 12 Direito e do Contrato de Mandato
Administrativo celebrado com o Municipio do Porto, no caso dos imdveis do patriménio apenas sob gestdo

da Sociedade e através do (iii) recurso, em termos do remanescente, a capitais proéprios da Porto Vivo, SRU.

Acresce a estas vias, um pagamento em espécie, no ambito do concurso publico de empreitada de concegdo/
construcdo de alojamentos nos prédios da Rua Senhora da Lapa, 32 a 60, que sera efetuado pela entrega,
para reabilitacdo pelo adjudicatario, dos imdveis sitos na Rua da Maternidade, 19 a 27 e no Campo dos

Martires da Patria, 19 a 21.

Acdes associadas a OE2.1

1. Maximizagdo do reembolso dos investimentos por fundos ja contratados do 1.2 Direito

O valor previsto do investimento nestes projetos ¢ de 53,1 M€, tendo sido aprovados apoios do 1.2
Direito/PRR de 39,545M&€, dos quais 28,485M€ correspondem a prédios da Porto Vivo, SRU e 11,059M<€ a

prédios municipais. Conforme ja referido, acresce a este montante um pagamento em espécie, no dmbito do
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concurso publico de empreitada de concecio/ constru¢do de alojamentos nos prédios da Rua Senhora da
Lapa, 32 a 60, que serd efetuado pela entrega, para reabilitagdo pelo adjudicatario, dos iméveis sitos na Rua

da Maternidade, 19 a 27 e no Campo dos Martires da Patria, 19 a 21.

A situacdo quanto ao investimento e pedidos de desembolso, colocados na plataforma do IHRU e ja

recebidos, era a seguinte no final do primeiro trimestre de 2026:

Tabela 3: Execugdo dos contratos de incentivos assinados pela Porto Vivo, SRU

(Valores em ‘000 €)

Designacdo Porto Vivo, SRU Gestdo da Porto Vivo,
SRU
Contratos de comparticipa¢io 28.298,3 11.0577,7
Investimento executado 22.618,5 (80%) 7.743,4 (70%)
Pedidos de desembolso 19.963,4 (71%) 6.013,7 (54%)
Recebido PRR + Adiantamentos 20.391,2 (72%) 6.248,9 (57%)

2. Captagdo de fontes alternativas de financiamento publico e parceria publico-privada

Neste dominio, ndo houve qualquer alterag3o no trimestre face ao verificado ja no decurso de 2025, em que
foi obtida aprovacao de financiamento bancario para dois projetos de aquisi¢io e reabilitagio que ja ndo
serdo comparticipados a 100% por fundos do 12 direito / PRR (Rua de Antero Quental, 225 e Ilha de Souto
Contumil), bem como celebrado o contrato de reabilitagdo com um particular para a construgdo de uma

residéncia de Estudantes no quarteirdo da Bainharia, conforme apresentado no Eixo anterior.

Também constitui fonte alternativa, o0 modelo de pagamento em espécie, no ambito do concurso publico de

empreitada de concegdo/ construgdo de alojamentos, que ja se realizou no final de 2023 e tera efetividade
em 2026.

3. Desenvolvimento de produtos inovadores no dominio do fomento da reabilitacdo do edificado

Os Projetos ainda em fase de ideia e conceg3o, nomeadamente no dominio dos financiamentos verdes e

sustentaveis.
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OE2.2 — Conciliar o investimento em reabilitagdo com os principios de sustentabilidade ambiental,

promovendo praticas ecoldgicas que maximizem a eficiéncia energética reduzam a pegada ecologica

Neste sentido continuaram a ser desenvolvidos e foram iniciados varios projetos, visando criar condigdes
para aumentar o nimero de habitagcdes disponiveis para arrendamento, em que est3o patentes os objetivos

de sustentabilidade energética e ambiental.

Acbes associadas a OE2.2
1. Reabilitagio dos iméveis da Porto Vivo, SRU e do Municipio do Porto sob gestdo da Sociedade

No final do 12 trimestre de 2026 estavam concluidos 19 projetos (13 no final de 2025), envolvendo 92 novos

fogos (59 em 2025) e 11,11 M€ de investimento (7,205M€ em 2025).

Tabela 4: Projetos reabilitagdo concluidos

N.* fogos Conclusao

Tip:in An

| srRu 2020 Rua da Bainhana - Operagdo D Certro Histdrico Ndo 14 2022
SRU 2023 Rua de Sa de Noronha, parcela 14 Carlos Alberto Nao 3 2023
GPV 2023 Rua da Bainharia Entrada 27 Centro Histérico PRR 4 2023

!_GPV 2023 Rua de Pena Venlosa Entrada 40 Certro Histérico PRR 3 2023

| GPY 2023 Rua Fonte Tauring, 48 - 4° Certro Histérico PRR 1 2023
GPV 2023 Rua de Costa Cabral n° 70¥717 (andares) Paranhos Nao 6 2024
SRU 2023 Rua Senhora da Lapa, 84 Lapa PRR 1 2024
SRU 2023 Rua Central de Francos, 765 Ramalde PRR 6 2024
GPV 2023 Escadas do Baedo - Casa 14 Centro Histérico PRR 1 2024
GPV 2023 Rua da Fonte Taurina, 48, 56 e 62 Centro Histdrico PRR 16 2024
GPV 2023 Rua do Dr. Alberlo de Aguiar, 48 Bonfim PRR 2 2025
SRU 2023 Rua Senhora da Lapa, 96 Lapa PRR 1 2025
SRU 2023 Rua Senhora da Lapa, 100 Lapa PRR 1 2025
SRU 2023 Rua Matias de Albuquerque, 263 Campanh3 PRR 8 2026
SRU 2023 Rua Nove de Abril, n.° 628 a 632 Cedofeita PRR 12 2026
SRU 2023 Rua da Gléna 7177 Lapa PRR 2 2026
GPV 2023 Passelo das Fontainhas, 37, 39-1°, 2° e 3° Bonfim PRR 2] 2026
SRU 2023 Travessa da Senhora dalapa, 16-22 Lapa PRR 3 205
GPV 2023 Rua Mowinho da Siheira, 1333 137 Certtro Histdrico PRR 5 2026

Nesta data, a atividade de obras de reabilitagdo de imdveis abrangia 11 projetos (18 em 2025), com um total

de 21,292M£ de investimento em obras de empreitada (25,185M€) em 2025, conforme quadro seguinte:
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Tabela 5: Projetos de reabilitago em fase de obra

Tipo Ano N.®* Fogos Conclusio

SRU 2023 llhas da Lomba Bonfim PRR 47 B 2026
SRU 2023 Rua do Heroismo, 70-72 Bonfim PRR 3 2026
GPV 2023 Rua de Cedofeita, 475 e 477 Cedofeila PRR 4 2026
GPV 2023 Rua Francisco Rocha Soares, 36 a 48 Centro Histérico PRR 7 2026
GPV 2023 Travessa das Eirinhas Bonfim PRR 32 2026
GPV 2023 Rua dos Mercadores 168 - 170 Cenlro Historico PRR 3! 20286
SRU 2024 Rua do Heroismo, 185-193 Bonfim PRR 4 2028
GPV 2024 Rua da Igreja de Ramalde, 168 Ramalde PRR 6 2026
GPV 2024 'Rua da Pena, 63/75 Massarelos Nao 12 2027
SRU 2024 Rua Senhora da Lapa, 32 a 60 Lapa Nao 14 2026
GPV 2023 Rua de Cedofeita, 442 a 460 Cedofeita Nao 15 2027

Noutras fases, encontravam-se 10 projetos, envolvendo a construcdo de mais 50 fogos.

Tabela 6: Projetos em analise

Conclusio

SRU | 2024 Rua Antero Quental, 225 Cedofeita 7 2027 g
empreitada
GPV 2023 Ruade D Hugo, 14 Centro Historico 1 2027 Em analise empreitada
P di t
GPV 2024 Trawssa da Senhora da Lapa n° 37/39 Lapa 2 2027 o
empreitada
Procedimento
SRU 2024 llha das Antas Bonfim 4 2027 )
empreitada
GPV 2025 Rua de Costa Cabral n° 703/717 richao Paranhos 0 2026 Contrato
GPV 2024 RuadeS.Jodo Entrada 24 - 22, 39, 4.°, 5.2, 5.9 AF 5 2027 Rea"’;:‘;i’g" em
SRU 2024 Rua dos Pelames, 3 a 7 e Rua do Soulo, 2 a 10 Centro Historico 5 2027 Projeto concluido

SRU 2023 Av. Vimara Peres, 21-23 e 25-27 Centro Histérico 3 2027 P°Ssepemj?;r:'usa°

SRU 2023 Rua de Mouzinho da Silveira, 208-214 Centro Histonco 6 2027 Aguarda libertagao
espago

CMP 2024 Souto de Contumil Campanha 17 2028 Para aqé;\slllgan pefa

2. Implementacdo de normas nacionais e europeias nestes processos de construcio e reabilitagao

Nas obras de reabilitacio tém sido adotadas as seguintes medidas com objetivos de desenvolvimento

sustentavel:

- Lider A - dinamizag3o e certificagdo da sustentabilidade de ambientes construidos {certificagdo voluntaria
da construcdo sustentdvel): O sistema Lider A assenta no conceito de reposicionar o ambiente na construcio,
Nna perspetiva da sustentabilidade e dispde de seis principios de bom desempenho ambiental: (i) integragdo

local / habital; (ii) recursos / fluxos; (iii) gestdo das cargas ambientais / emissdes; (iv) qualidade do servigo e
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resiliéncia; (v) vivéncias sécias econdmicas e (vi) uso sustentavel. Esta certificagio esta a ser aplicada nos

projetos Lomba e Eirinhas;

- Adesio a Comunidade Energética Renovavel denominada Associagdo Energias do Norte: Iniciativa de
natureza associativa criada e dinamizada pela LIPOR e serve o objetivo de produzir energia, de forma
descentralizada, para autoconsumo e partilha, a partir de fontes renovéaveis. S30 associados fundadores todos
o0s municipios que integram a LIPOR, a Administragdo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, o
Hospital de S. lodo, a Ordem dos Arquitetos, a Santa Casa da Misericordia do Porto, a Associagdo Casa da
Arquitetura e onze empresas municipais. Permitira uma grande poupanca na fatura energética e concretizar-
se-a pela colocagdo de painéis solares na cobertura de varios edificios municipais e pela concessdo de uma

4rea na antiga lixeira para a montagem de um parque solar de grandes dimensdes;

- Implementacio de praticas de eficiéncia energética em edificios: Estratégias de eficiéncia energética que
incluem a utilizacdo de sistemas de iluminagdo e climatizagdo mais eficientes, a integragdo de tecnologias
inteligentes para o controlo e monitorizagdo do consumo de energia e a adogao de medidas para a melhoria

da eficiéncia dos equipamentos e da envolvente dos edificios. Estd a ser seguido em todas as obras em

reabilitacdo;

- Reunido com a empresa B-Thermic, no dia 20 de fevereiro de 2026, na qual foi apresentada uma solugdo de
isolamento térmico em membrana, potencialmente relevante para o CHP ao representar uma alternativa ao
capoto, permitindo isolar os edificios com uma camada de produto muito mais fina e gue permite aos edificios
“respirar”, reduzindo assim problemas relativos a condensac3o dos edificios e mitigando problemas de
humidade futuros. Apds esta reunido, foi inclusivamente aplicado um dos produtos na gama na obra de

Francisco Rocha Soares.

OE.2.3 — Potenciar a reabilitacio das Ilhas da Cidade, dotando-as de condicdes dignas, assegurando a

qualidade de vida dos seus habitantes e a sua plena integracdo no tecido urbano

O PERU que enquadra a ORU de Campanha — Estagdo, aprovado pela Assembleia Municipal do Porto em 6 de
setembro de 2017, prevé, no eixo estratégico de intervengdo ("EE”) n.2 3, o objetivo de “qualificar o ambiente
urbano e promover vivéncias urbanas diferenciadas”, identificando, depois, como projeto estruturante (“PE”)
a “resolugdo dos graves problemas habitacionais e de salubridade publica, de degradagdo e abandono do

edificado, e recomposicdo dos tecidos urbanos” (cf. PE n.2 3).

Constitui objetivo primordial da Unidade de Intervengdo da Lomba a reabilitagdo do edificado em mau estado
de conservacdo, a reocupagdo dos edificios vagos, a recomposi¢do dos tecidos urbanos a preservar e a
requalificacdo e ampliagdo do espago publico envolvente, através da promogio de a¢Bes de demoli¢do de

habitagdes precarias e de restituigdo de dreas de logradouro. Considerando a existéncia, na Ul da Lomba, de
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formas de habitacSo precaria (comummente designadas por “ilhas”), foi desde logo apontada a necessidade
de desenvolver um projeto integrado que promovesse a analise dos casos de edificacdes classificadas como

“ilhas” e a identificagdio das situagdes passiveis de reabilitagdo, associado ao levantamento dos agregados

residentes.

Ag¢des associadas a OE2.3
1. Reabilitacdo das llhas adquiridas pela Porto Vivo, SRU

No dmbito desse objetivo, foram identificadas oito ilhas que, pelas suas caracteristicas fisicas, morfoldgicas e
socioecondémicas, justificam a prioridade da sua reabilitacdo que deve, em face da necessidade de conciliar
Porto Vivo, SRU. a preservagdo da tipologia, enquadramento urbanistico e melhoria das condi¢bes de

habitabilidade, ser desenvolvida de forma integrada, tanto na concegdo das operagdes, como durante a sua

execu¢do.

Ul Lomba

Neste sentido, constitui objetivo primordial da Ul da Lomba, que integra seis desses nticleos habitacionais, a
reabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao, a reocupagdo dos edificios vagos, a recomposigdo
dos tecidos urbanos a preservar e a requalificacdo e ampliagdo do espago publico envolvente, através da

promogdo de agbes de demolicdo de habitacses precarias e de restituicio de dreas de logradouro.

Considerando a existéncia, na Ul da Lomba, de formas de habitacdo precaria {comummente designadas por
“llhas”), foi desde logo apontada a necessidade de desenvolver um projeto integrado que promovesse a
andlise dos casos de edificagbes classificadas como “llhas” e a identificagdo das situagBes passiveis de

reabilitacdo, associado ao levantamento dos agregados residentes.

No final do primeiro trimestre, tendo em vista a reabilitagdo de 44 fogos, o valor do investimento ascendia a

6,5M¢€, dos 8 milhdes previstos.

Ilha das Antas

O projeto de Aquisicdo e reabilitagdo de fracdes ou prédios para destinar a habitac3o - 4 fogos - Rua das
Antas, 224 que teve no terceiro trimestre de 2025 o langamento de um novo concurso para a realizagdo das
obras da empreitada, procurando adequagdo ao pre¢o que poderd ser aceite por parte de empreiteiros, mas

que voltou a ndo ter interessados. Encontra-se em ponderagdo a defini¢do de condigBes para o langamento

de novo concurso de empreitada, com nova revisio e pregos.
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2. Assegurar os alojamentos temporarios necessarios a concretiza¢do de obras em imdveis proprios e sob

gestao

Esta a¢do abrange diversas etapas essenciais, nomeadamente: a caracterizacdo social dos agregados a alojar,
a identificacdo de habitacdes adequadas, a realizagdo de visitas e a aceitacdo da habitagdo por parte do
arrendatario. Além disso, assegura a preparagdo e celebragdo dos acordos de alojamento tempordrio, o
acompanhamento da mudanga para as novas habitagBes e a monitorizagdo continua dos realojamentos

através de visitas técnicas e contactos telefénicos.

Para viabilizar o alojamento tempordrio dos inquilinos residentes nas seis ilhas da Lomba, tinha ja sido
celebrado um protocolo de colaboragdo com a Domus Social, EM, em 2024, que permitiu dar resposta ao

realojamento de 29 agregados habitacionais.

Adicionalmente, para os restantes agregados das seis ilhas da Lomba, bem como para agregados de
habitacdes a reabilitar ao abrigo do Programa 1.2 Direito/PRR, tinham sido identificadas solugdes
habitacionais alternativas, incluindo arrendamento no mercado privado (4 habitagdes), alojamento no
ambito do Programa Porto com Sentido (4 habitagdes) e habitac¢des propriedade da Porto Vivo, SRU (4

habitag¢des).

No decurso do ano de 2024, tinham também sido realizadas 100 atualizagbes de levantamentos sociais de

inquilinos da Porto Vivo, SRU, com o objetivo de avaliar as suas condigbes de habitabilidade.

Neste primeiro trimestre de 2026, foi dada continuidade ao acompanhamento das situagdes de realojamento

em curso e analisados pedidos de realojamento fora deste contexto, que tiveram ja resposta e resolucdo

possiveis.

3. Apoio a outros proprietdrios na obtengdo de financiamentos publico/incentivos para esta missao

Apresentado com mais detalhe no eixo 3.

OE.2.4 - Planear e assegurar a manutencdo dos imoveis e sob a sua gestdo

Pela crescente dimensdo desta atividade, foi considerado num novo objetivo estratégico apo6s a proxima

reformulagdo dos IGP — Indicadores de Gestdo Previsional, 2026/2030.

Em termos de Cadastro de imdveis, para cumprimento da sua missdo, a Porto Vivo, SRU tinha no inicio de
2026, um parque habitacional de 818 imdveis, para arrendamento acessivel e para reconstrugdo, constituido

por um conjunto de iméveis de diferentes proveniéncias.
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Tabela 7: Parque habitacional de iméveis, para arrendamento acessivel e para reconstru¢3o de diferentes
proveniéncias

Porto Porto Gastao

Vivo, com Porto
Estado / Proveniéncia SRU Sentido Vivo

Arrendadas/ Ocupadas 182 261 209
Devolutas 71 15 80

Total 253 276 289

AcBes associadas a OE2.4

1. Execugdo de obras de manutencio e de conservagao nos prédios propriedade da Porto Vivo, SRU e dos sob

a sua gestao

O Gabinete Técnico de Manutengio (GTM) assegura a gestdo integral das necessidades quotidianas do
parque habitacional e do respetivo parque de arrendamento. Esta competéncia implica a analise criteriosa

de todos os pedidos de intervencio, garantindo que as respostas articulam a legislagdo em vigor com o

interesse publico, visando a conservag3o rigorosa do patrimédnio.

Sumariamente, a atividade do Gabinete Técnico de Manutencdo assenta a sua atividade em 7 pilares de

atuagdo:

1. Gestdo de Pedidos de Intervencio

A atividade do GTM reflete a diversidade de patologias e tipologias de imdveis sob gestdo da Porto Vivo SRU

’

de acordo com os dados do gréfico seguinte:

Manutengao - pedidos de intervencgdo
500
400
300
200
100

imoveis Porto com iméveis Porto Vivo  imdveis Gestdo Porto
Sentido Vivo

W2025 m2026-1T

Gréfico 4: Gabinete de Manuten¢3o - pedidos de intervengdo
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2. Vistorias e Angariagdo de Imdveis

O GTM desempenha um papel fundamental na avaliagdo técnica para a expansdo do programa "Porto Com
Sentido", na medida em que o parecer técnico e respetivo relatério relativo de cada imével disponibilizado
para o portefélio do Programa, suportara a decisdo de aceitacdo ou recusa do respetivo imdvel, para

celebrac¢do de contrato e posterior subarrendamento.

Em 2025, tinham-se realizado 47 vistorias de angariacdo, resultando em 47 relatdrios técnicos submetidos a

juri para validagdo de aceitagdo.

Em 2026, a atividade de vistoria para novas angariagbes encontrou-se suspensa no 12 trimestre de 2026,

aguardando a aprovagao das novas condi¢des gerais pelo Municipio para posterior consulta publica.

3. Gestdo de Rotatividade e Cessagdo Contratual

A dinamica do parque habitacional exige uma gestdo célere das entregas de chaves, seja por dentncia,

términus ou ndo renovagao de contratos.

Em cada entrega, é elaborado um relatério de avaliagdo para aferir o estado de conservagdo do imével,

fundamentando a decisdo de retengio ou devolugdo da caugdo.

Tabela 8: Gabinete de Manutengdo — vistorias e entrega de chaves

12T -2026

4. Renovacdo de Contratos e Manutengdo Preventiva

Com o términus do primeiro ciclo de contratos iniciados em 2020 (ao abrigo do Programa Porto com Sentido),
o GTM intensificou as vistorias de renovagdo e consequente elaboracdo de relatérios técnicos,

posteriormente sujeitos a andlise de jdri para determinar a viabilidade estratégica da sua continuidade, com

a seguinte evolugao:

Tabela 9: Gabinete de Manutengio - vistorias para renovagdo

12 T-2026
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Implementou-se, ainda, um Plano de Inspecées Periddicas Bienais de cariz Preventivo nos imdveis Porto com
Sentido. Esta medida visa detetar patologias n3o comunicadas pelos inquilinos, prevenindo a degradacdo

grave dos imdveis e permitindo a articulacdo atempada de solugBes com os proprietarios.

No decurso do primeiro trimestre de 2026, foram asseguradas 19 Inspec¢des Periddicas.

5. Reabilitagdo, Investimento e Acordos de Manutencao

O valor inscrito em orgamento para Obras de Reabilitagdo; Acordos-Quadro; AcBes de Despejo e Contratos

de manutengdo para os elevadores existentes em prédios da Porto Vivo e renovagdes atinge o valor de
201.790,00¢€.

No decurso do primeiro trimestre de 2026, deu-se inicio aos respetivos procedimentos de contratagio

encontrando-se, no final do més de marco, em fase de adjudicagdo e com execugio prevista para o segundo

trimestre.

6. Gestdo de Incumprimento

No dmbito das competéncias atribuidas ao GTM a monitorizagdo do pagamento de rendas a Porto Vivo, SRU

assume particular relevancia.
No primeiro trimestre de 2026:
a) foram recuperados 17.053,80€ de divida (rendas em atraso);
b) Realizaram-se 03 acordos de regularizagdo de rendas em divida;
¢) Efetivaram-se 05 resolu¢bes de contrato de arrendamento, fruto de incumprimentos reiterados.

Ja no que diz respeito aos 02 Realojamentos verificados em 2026, o GTM assegura todo o processo de

realojamento, desde a identifica¢do da necessidade até 3 sua concretizagdo, bem como a sua monitorizagio

nos casos de alojamento temporario.

7. Manutencdo de Infraestruturas Internas

A nivel interno, o GTM assegura a operacionalidade da sede da Porto Vivo SRU, assegurando a gestdo e

manutencao (preventiva e corretiva), bem como obras de adaptagdo funcional dos espacos de trabalho.
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[E3] PROMOCAO DA HABITAGCAO PARA ARRENDAMENTO A RENDAS ACESSIVEIS
Com o objetivo de mitigar as dificuldades no acesso a habitagao, o Municipio do Porto aprovou, no dmbito

da sua Estratégia Local de Habitag&o (ELH), um instrumento de politica direcionado sobretudo a classe média:

o Programa de Arrendamento Acessivel.

Este programa visa ampliar a oferta de habitagdo para arrendamento a pregos mais baixos e ajustados aos

rendimentos dos agregados familiares, tendo em conta as respetivas taxas de esforgo.

De acordo com os Instrumentos de Gestdo Previsional 2026-2030 da Porto Vivo, SRU foram assumidos dois

objetivos estratégicos.

OE3.1 — Promover o acesso a habitacio adequada para os agregados de rendimentos médios e que ndo

consigam aceder ao mercado de arrendamento livre

A Porto Vivo, SRU, enquanto empresa municipal incumbida de tal missao pelo Municipio, tem levado a cabo

um conjunto de atividades e programas com intuito de colocar habita¢des no mercado de arrendamento a

rendas acessiveis.

Esta intervencdo assume varias formas e concretiza-se através de diferentes estratégias: por um lado, a
promogdo direta da reabilitagdo de edificios, sejam de propriedade municipal ou de outras entidades; por
outro, a aquisi¢do de habitagdes jd prontas a habitar. Paralelamente, inclui também projetos de investimento
desenvolvidos em parceria com o setor privado, com vista a reabilitagso do edificado. Destaca-se ainda o
Programa Municipal “Porto com Sentido”, que incentiva a disponibilizagdo de imdveis por parte de privados,

quer ja concluidos, quer ainda em fase de construgdo, no ambito da modalidade Build to Rent (BtR).

No ambito do Programa Municipal “Porto com Sentido” sdo celebrados contratos de arrendamento, com
proprietarios, ou contratos-promessa de arrendamento, no caso da modalidade Build to Rent (BtR), com
promotores imobilidrios, sempre no regime de rendas acessiveis. O objetivo é, posteriormente, disponibilizar
essas habita¢Ges, através de concurso, a pessoas ou familias da classe média, mantendo valores de renda

compativeis com os seus rendimentos.

Deste modo, através da reabilitagdo e gestdo do parque habitacional municipal destinado ao arrendamento
acessivel, bem como da angariagio de iméveis junto de privados, a Porto Vivo, SRU tem vindo a aumentar a
oferta de habitacBes com rendas inferiores as praticadas no mercado. Estas rendas sdo ajustadas aos
rendimentos dos agregados familiares, garantindo que a taxa de esforco n3o ultrapassa os 35% do

rendimento.
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O Municipio do Porto pode, adicionalmente, atribuir um subsidio 3 renda, tendo em conta a composi¢do do
agregado familiar, de forma a permitir que familias mais numerosas também tenham acesso ao programa e

a habitac¢des adequadas, assegurando o cumprimento do limite méximo de 35% de taxa de esforgo.

Acdes associadas a OE3.1
1. Promover o Programa Porto com Sentido junto de potenciais parceiros privados

No cumprimento da sua missdo, no final do 1.2 trimestre de 2026, a Porto Vivo, SRU dispunha de um parque
habitacional destinado ao arrendamento acessivel, composto por 280 habitagdes de diversas proveniéncias

com particular énfase nos imdveis angariados junto de entidades privadas.

Estratégia de Captacdo e Confianga do Mercado

A captagdo de iméveis através do programa municipal "Porto com Sentido" (PcS) continua a suscitar o

interesse por parte de proprietérios e investidores privados, consolidando a confianca na gestdo dos seus

ativos assegurada pela Porto Vivo, SRU.

No 1.2 trimestre de 2026, apesar de se encontrarem suspensas novas candidaturas, fruto da alterac¢do as
condi¢Bes gerais (na altura ainda a aprovar pela Assembleia Municipal do Porto) foram recebidos, ja, 12

contactos de interessados em estabelecer parceria com a Porto Vivo, SRU.

Assim que seja exequivel a submissdo das respetivas candidaturas na plataforma dedicada, ird proceder-se 3

respetiva avaliagdo das condicdes dos imdveis (vistorias) que podem conduzir 3 celebracdo de novos

contratos de arrendamento.

Ciclo de Renovagdo de Contratos (2021-2026)

Dando sequéncia ao processo de renovacio de contratos iniciado no final de 2025 (5 anos apds o inicio do
Programa Porto com Sentido), no decurso do 12 trimestre de 2026 a Porto Vivo, SRU deu-se continuidade ao

processo de aferi¢do do interesse mutuo da Porto Vivo, SRU e dos proprietérios na continuidade da parceria.

Atendendo a que o términus dos contratos em causa terd inicio apenas em maio, o trabalho em curso reflete-

se nas seguintes dimensdes:

a) Auscultagdo dos proprietarios, no sentido de aferir do interesse na continuidade da parceria —

com um balango positivo de 05 renovagdes efetivadas;
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b) Aferi¢do interna, tendo por base critérios de gestdo de portefdlio suportados nos relatérios de
vistoria, do interesse da Porto Vivo, SRU em manter 0s imdveis cujo contrato terminara no
decurso do corrente ano civil. No 12 trimestre foi formalizada a decisdo de nao renovagao de

contratos relativos a 8 imoveis;

c) Novas renovagdes ou dentncias de contratos terdo continuidade a partir do 22 trimestre de

2026.

Planeamento e Continuidade

De acordo com o planeamento de atividades, e atendendo a que o processo de renovagdo de contratos com
proprietérios pode implicar necessidade de realocar imdveis para os subarrendatdrios, em caso de eventual
n3o renovacdo de contrato de arrendamento, seja por iniciativa do proprietdrio ou por iniciativa da Porto
Vivo, SRU importa assegurar-se, com pelo menos 6 meses de antecipagdo, ndo sé as vistorias técnicas aos
iméveis para validagdo de condigdes de habitabilidade e manutenc¢do, bem como a auscultagdo, junto dos
proprietarios acerca da sua intengdo em renovar contrato. Trata-se de um trabalho em continuo e que tera

desenvolvimento ao longo do ano civil em 44 iméveis cujo término de contrato ocorrera até dezembro de

2026.

Atividade Concursal e Atribuigdo de Habita¢des

No 12 trimestre de 2026, o Programa de Arrendamento Acessivel foi reforcado com a realizacdo de dois novos
sorteios, na sequéncia da abertura dos respetivos concursos. A esta atividade acresceu a realizagdo de um

sorteio no ambito do Programa 1.2 Direito, perfazendo assim um total de trés.

Estes sorteios integraram tanto fogos de proprietérios privados, captados através do Programa municipal
"Porto com Sentido”, bem como habitagBes de propriedade ou gestdo direta da Porto Vivo, SRU,

especificamente destinadas ao segmento acessivel.

As habitacdes disponibilizadas encontram-se distribuidas por quase todas as freguesias do concelho, com
uma incidéncia particular na freguesia de Paranhos, seguida da Unidio de Freguesias do Centro Histdrico

(Cedofeita, Santo Ildefonso, Sé, Miragaia, Sdo Nicolau e Vitéria), bem como da freguesia de Campanha.

Em termos de resultados operacionais, o primeiro trimestre encerrou com 32 habitagbes colocadas a sorteio,

das quais 7 do &mbito do Programa de Arrendamento Acessivel.

De realcar que, ao abrigo do financiamento do PRR — Programa de Recuperagido e Resiliéncia, foram

reabilitados 5 prédios urbanos, 4 da propriedade da Porto Vivo, SRU e 1 sob a sua gestao.
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Nessa conformidade, foram disponibilizadas 25 habitacdes ao 82 Sorteio referente ao Concurso no dmbito do

12 Direito — Programa de Apoio ao Acesso & Habitagdo.

As tipologias disponibilizadas foram as seguintes:

82 Sorteio - N2 habita¢des por freguesia

12

10

[a))

o

N

Campanh3 Paranhos

Cedofeita

BTl mT2 m7T3

Grifico 5: Oitavo Sorteio do concurso no ambito do 1.2 Direito

No que respeita a formalizagdo de solugdes habitacionais, no decurso do 12 trimestre de 2026, foram

celebrados 13 novos contratos, com uma predomindncia da tipologia T2.

No trimestre em andlise, o nimero total de candidaturas apresentadas ascendeu a 464 (216 em periodo

homdiogo de 2025), evidenciando uma procura significativa e sublinhando a necessidade de continuar a

reforgar a oferta habitacional direcionada para o arrendamento acessivel.

Tabela 10: Nimero de Candidaturas 1.2 Trimestre de 2025 e 12 Trimestre de 2026

N2 _C_andidat_uras

1T2025 '1T2026

Porto com Sentido

216 464

Evolugdo anual

248
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Monitorizagio da Procura e Gestdo de Renovagdo de Contratos

No decurso do primeiro trimestre de 2026, foi concluido o processo relativo a 1.2 Edigdo de Renovagdo de
Contratos de Subarrendamento. Em paralelo, foi langada a 2.2 Edigdo de Renovagao de Contratos, a qual veio
alargar o ambito de intervengdo, passando a integrar ndo apenas contratos de subarrendamento, mas
também contratos de arrendamento relativos a habitagdes da propriedade da Porto Vivo, SRU e habitag¢bes
do municipio, sob a sua gestdo. Neste contexto, foram celebrados 6 aditamentos aos contratos de
subarrendamento e 13 aditamentos aos contratos de arrendamento, correspondentes a situagdes em que 0s

agregados familiares mantiveram a sua habitagdo, garantindo-se a continuidade contratual nos mesmos

imoveis.

Foram ainda celebrados 4 novos contratos, decorrentes da necessidade de realojamento de agregados,
motivada pela ndo renovagdo dos contratos por parte dos proprietérios ou pela atualizagdo dos valores de
renda para niveis incompativeis com os rendimentos dos agregados familiares, a luz das regras do Regime

do Arrendamento Acessivel e das Condicoes para Atribuicdo de Habitacdes para Arrendamento e

Subarrendamento a Rendas Acessiveis. Nestes casos, foram asseguradas solu¢des habitacionais alternativas,

quer no ambito do Regime do Arrendamento Acessivel, quer através de outros programas municipais,

designadamente o Programa 1.2 Direito.

Importa ainda enquadrar que as politicas publicas de habitacao, designadamente no dmbito do Regime do
Arrendamento Acessivel, prosseguem uma légica de capacitagdo dos agregados, visando ndo apenas garantir
respostas habitacionais imediatas, mas também promover a sua autonomizacdo e melhoria das condi¢Bes de
vida ao longo do tempo. Neste contexto, a existéncia de alguma rotatividade no acesso aos programas
constitui um indicador de dinadmica e eficicia do sistema, permitindo a entrada de novos agregados em

situacdo de necessidade.

Neste trimestre, registaram-se 7 situagdes de cessagdo contratual no termo do contrato, por iniciativa dos
agregados. Essas decisdes estiveram associadas a transi¢do para solugdes habitacionais ajustadas a sua
evolugdo socioecondmica, evidenciando a progressiva autonomizacgdo e reforgo da capacidade de acesso a

habitagdo.

Importa, no entanto, diferenciar as situagdes de cessdo contratual no termo do contrato, das denuncias
antecipadas por parte dos arrendatarios ou subarrendatarios. No 12 trimestre de 2026 verificaram-se 5

situagBes de denuncia antecipada de contrato.

Os motivos que estiveram na base dessas denuncias incluiram, nomeadamente, mobilidade profissional,

alteracdo da composicdo do agregado familiar, aquisi¢do de habitagdo prépria e quebra de rendimentos.

Enquanto a mobilidade profissional implica, frequentemente, a necessidade de mudanca de residéncia para

outra localizacdo geogréfica, a alteragdo do agregado familiar pode originar a procura de solugBes
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habitacionais mais ajustadas as novas necessidades. Por outro lado, a aquisicdo de habitagdo prépria
constitui, em muitos casos, um passo natural no percurso habitacional dos arrendatarios, conduzindo 3
cessacdo antecipada dos contratos em vigor. J3 a quebra de rendimentos evidencia situacbes de maior

fragilidade econémica, condicionando a capacidade de cumprimento das obrigacdes contratuais e motivando

a denuncia como forma de evitar incumprimentos futuros.

Em termos globais, o reduzido nimero de dentincias antecipadas registado neste periodo podera indiciar

uma relativa estabilidade na ocupagio dos fogos, ndo obstante a diversidade de fatores que podem

influenciar a decisdo dos arrendatarios.

Importa sublinhar que a concretizacio de todas estas solugBes exige uma intervencio técnica altamente
qualificada e multidimensional, assente na articulagdo de multiplos fatores, desde a disponibilidade efetiva
de habitagSes e o respetivo enquadramento programatico, até a verificacdo rigorosa dos critérios de
elegibilidade, incluindo a taxa de esforco e a adequagdo das solucdes a composi¢do dos agregados. Este
processo configura um exercicio de elevada complexidade técnica e social, assegurada pela Porto Vivo, SRU

determinante para assegurar a continuidade habitacional e a estabilidade dos agregados apoiados.

2. Promover a vertente Built to Rent junto de potenciais parceiros privados

A modalidade Build to Rent do programa Porto com Sentido tem demonstrado um interesse crescente por

parte dos promotores imobilidrios.

Este interesse traduziu-se, no 12 trimestre de 2026, na comunicagdo da intencdo de apresenta¢do de uma
nova candidatura destinada a construcio de 136 habitagdes na freguesia de Campanha. Este processo surge

na continuidade e como complemento da candidatura referente as 327 fragBes submetida no ano transato.

Tabela 11: Evolugdo “Build to Rent”- nimero de FragGes

| Modalidade

| 1T 2025 2T 2025

3T 2025

| 4T 2025 1T 2026

Build to Rent

195 0 136

(estado atual) | Contrato Promessa assinado CP a assinar Man. Interesse

Esta nova modalidade de oferta direcionada ao arrendamento acessivel, representard num futuro préximo
um total de 463 novas habita¢des, direcionadas para familias da classe média, com a garantia de habitacdo

compativel com uma taxa de esfor¢o adequada ao nivel de rendimento de uma parte significativa das familias

portuenses.
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Importa referir que estas iniciativas representam os primeiros contratos-promessa de arrendamento em
Portugal com estas caracteristicas e dimensdo, unindo o Municipio do Porto a entidades privadas na

promocéo da construgdo de habitagdo para arrendamento acessivel.

Relativamente ao Programa “Porto com Sentido”, na sua vertente direcionada aos proprietarios privados, e
tal como ja explicitado, néo foi langado qualquer concurso no 12 trimestre de 2026, atendendo a alteragdo
das CondigBes Gerais do Programa. Sera reaberta a fase de candidaturas, por parte de proprietarios privados,

no decurso do 22 trimestre de 2026.

3. Assegurar um nivel de arrendamento em continuo dos fogos disponiveis para arrendamento

A eficicia na gestdo do parque habitacional reflete-se numa taxa de ocupagio de aproximadamente 96%, em

consondncia com a manuteng¢do de um nivel de arrendamento, em continuo, dos fogos disponiveis.

Relativamente ao perfil demografico, observa-se que a procura € maioritariamente composta por agregados
de duas pessoas, com uma relevancia crescente de familias monoparentais, o que sublinha a func¢do social

dos programas de arrendamento acessivel.

No que concerne aos valores praticados, a renda média mensal neste trimestre fixou-se em 542,87€, sendo
apoiada por um subsidio médio a renda de 154,16€. Em periodo homdélogo do ano de 2025, a renda média
mensal situou-se nos 557,35€, com o subsidio médio a renda a fixar-se nos 220,98€, evidenciando a

preocupacio da Porto Vivo, SRU no apoio continuo a redugdo do esforco financeiro das familias.

OE3.2 — Apoiar os processos de financiamento e implementacdo de projetos de reabilitacdo habitacional por
parte de particulares e de instituicdes relevantes da cidade do Porto, no ambito do programa de apoios 19

Direito
Ac0es associadas a OE3.2
1. Colaborar na instrugdo de candidaturas

No fim do primeiro trimestre de 2026, encontravam-se em curso, em diferentes fases, 172 candidaturas

correspondentes a 498 solugdes habitacionais, identificadas no quadro que se segue:
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Tabela 12: Candidaturas ac Programa 1.2 Direito em curso no 1.2 Trimestre de 2026
' Ne de |
Entidades

N.2 de solugdes
candidaturas Valor do investimento

beneficiarias/Beneficiarios diretos habitacionais
em curso

33064501,10€

11546 737,76 €

10 1525943,35€
27 5000 000,00€
111 15975460,71€

4118972,80€

62 112 642,92 €

Atualmente, no que respeita 3s candidaturas de iniciativa privada — excluindo os trés processos de
beneficidrios diretos integrados no Projeto da Lomba — mantém-se em execu¢do quatro candidaturas
destinadas a reabilitagdo de nicleos degradados (ilhas) e duas de beneficidrios diretos. As candidaturas

destes beneficidrios diretos, bem como duas relativas a ntcleos degradados tém previsdo para a conclusdo

da respetiva execugdo fisica a 30 de junho de 2026.

No que concerne as demais candidaturas, submetidas dentro do prazo do PRR, aguarda-se que o IHRU se
pronuncie sobre as mesmas, bem como sobre a transicdo para o regime especial de financiamento criado

pelo Decreto-Lei n.2 44/2025, de 27 de margo, por altera¢do do Decreto-Lei n.2 37/2018 de 4 de junho.

2. Assegurar o acompanhamento da execucio fisica e financeira das candidaturas contratualizadas

Esta atividade continuou focada no acompanhamento da execugdo fisica e financeira das candidaturas
aprovadas, abrangendo, em particular, dois beneficiarios diretos e dois proprietarios de niicleos habitacionais
degradados, visando a conclusio da solugdo habitacional, com celebracio de contratos de arrendamento e
entrega das habitagdes e dentro do prazo estipulado pelo Aviso n.2 01/C02-i01/2021, ou seja, até 30 de junho
de 2026. Além disso, esta atividade tem implicado uma estreita articulagdo com o IHRU, I.P.com vista ao

cumprimento rigoroso do prazo para submiss3o das evidéncias da execugdo das candidaturas.
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Tabela 13: Candidaturas ao Programa 1.2 Direito em Execugdo no 1.2 trimestre de 2026

Entidades N.2 de m
N.2 de Solugdes

Beneficiarias/Beneficiarios Candidaturasem  N.2 de Solugdes Habitacionais Valor do Investimento

Diretos Execugdo

Habitacionais Atribuidas

25629001,49€
24 8701728,45€

Naslecs: 4 15 0 3635679,08€

696 364,20€
38662773,26 €

Mais especificamente, no caso da execugdo da empreitada, € assegu rado o acompanhamento da obra através
da participagdo nas reunides de obra, de pelo menos dois técnicos, para garantir que a execugdo da operagao
possa cumprir o cronograma de execugdo apresentado, minimizando o risco de eventuais desvios e

eventualmente prestar apoio nas relagdes com outras entidades.

Assim, no decurso do 12 trimestre de 2026, foram promovidas pela equipa do 1¢ Direito cerca de 39 reunides
presenciais e telefdnicas, incluindo reunibes de obra, com os diversos prestadores de servicos e demais

interessados (proprietarios de nicleos degradados e beneficirios diretos).

Paralelamente, manteve-se o acompanhamento das operagdes urbanisticas, junto dos servigos competentes
do Municipio do Porto, promovendo o esclarecimento e agilizacdo de toda a tramitacdo, com vista a garantir

que o prazo de aprovagdo do processo de licenciamento permita concluir a obra dentro do prazo desejavel

(30 de margo de 2026).

De destacar, que a articulagdo da equipa do 12 Direito da Porto Vivo, SRU com o IHRU tem assumido um papel
fundamental na resolugdo dos diversos constrangimentos associados 3 execugdo das candidaturas dos
beneficiarios diretos e dos proprietarios dos nucleos degradados (ilhas). Esta cooperagdo continua tem
permitido agilizar processos, garantir maior eficacia na implementacdo das intervengBes e assegurar o
cumprimento dos objetivos definidos, designadamente no que se refere a execucio fisica e financeira das
candidaturas executadas. Neste ambito, e ata ao final do 1.2 trimestre, registaram-se cerca de 60 interagdes
(contactos) com o IHRU, evidenciando o empenho e a proatividade da Porto Vivo, SRU na promogdo de uma

coordenacio institucional eficiente e orientada para resultados concretos.

Em termos globais, até ao fim do 12trimestre de 2026, foi apresentado um total de 37 pedidos de libertagao
de verbas no Portal MY IHRU, 3 data de 31 de margo de 2026, tendo sido feitos pagamentos as entidades

beneficidrias, no valor total de 1967 911,07 €.

Na mesma data, verificava-se uma taxa de execugdo financeira média de 73%, relativa as 4 candidaturas em
execucdo. Para este calculo ndo foram contabilizadas duas candidaturas relativas a nicleos degradados cujos

titulares apresentaram pedido para a transi¢do para conversdo para o regime especial de financiamento
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regime especial de financiamento previsto e regulado no artigo 832 do Decreto-Lei n.2 37/2018 de 4 de junho,

que a data de apresentacdo do pedido apresentavam uma execucao financeira de 25%.

No periodo em andlise foram ainda elaborados e submetidos ao Municipio do Porto (DMFF) os mapas

mensais de monitorizagdo de receitas, que apresentam a informacdo global relativa aos pedidos de

desembolso e estado das candidaturas.

De referir ainda que, em fins de fevereiro e principios de margo, foi necessario preparar os dossiers e
acompanhar a equipa que efetuou a “verificacio no Local no 4mbito dos investimentos do Plano de

Recuperagdo e Resiliéncia (PRR)”, ou seja, auditoria aos processos de candidatura e respetivas obras.

3. Assegurar o atendimento assistido aos candidatos para submissdo de candidaturas para a obtencdo de

habitagtes

Para além do acompanhamento das candidaturas de privados, faz parte das competéncias da equipa
formalizar junto do IHRU, I.P. a atribuicgo das solugBes habitacionais resultantes das candidaturas da Porto

Vivo, SRU e do Municipio do Porto {relativas a iméveis sob gestdo da Porto Vivo, SRU).

4. Apoiar a drea de concursos na obtencio de documentacao adicional, pés-sorteio, junto dos sorteados

Procedimento de natureza documental e de verificagdo essencial para o correto cumprimento das condicOes

definidas pelos sorteios com um grau de concretizagdo com sucesso de 100% dos efetivados.

5. Assegurar a conclusdo, junto do IHRU, do processo de atribuicdo de habitag¢des ao abrigo do 12 Direito

Relativamente a monitorizagio do estado das candidaturas, durante o 12 trimestre de 2026, foram

elaborados e submetidos ao IHRU e ac Municipio do Porto (DMFF) diversos relatérios sobre o estado das

candidaturas, incluindo:

O mapa mensal de monitoriza¢do de receitas, que apresenta a informagdo relativa aos pedidos de

desembolso solicitados e pagos pelo IHRU;

® A informagdo atualizada sobre a maturidade dos investimentos apresentados no dambito das

candidaturas ao Programa 1.2 Direito.
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6. Niveis de atendimento no Balcdo da Habitagdo Acessivel (BHA)

O Balcdo da Habitacdo Acessivel (BHA) assegura uma resposta integrada e multicanal as solicitagdes de
habitagdo no concelho, operando através de canais presenciais, telefénicos e digitais. A sua atuagdo abrange
o suporte técnico ao Programa 1.2 Direito — desde a triagem de elegibilidade a instrugdo de candidaturas —
bem como a prestacio de esclarecimentos sobre as competéncias centrais da Porto Vivo, SRU,

nomeadamente:
e Gestdo e operacionalizagio de concursos de arrendamento acessivel;
e Gestdo de pedidos de manutengdo e conservagdo de fogos;
e Processos de cobranca de rendas e gestdo de expediente geral.

No primeiro trimestre de 2026, o BHA realizou um total de 2.815 atendimentos, o que representa um
aumento de 14% em relacdo ao periodo homélogo de 2025 e corresponde a uma média aproximada de 47

atendimentos por dia.
Relativamente ao canal de entrada dos atendimentos:
e 56,7% foram efetuados por telefone,
e 30,0% presencial,
e 4,6% presencial/assistido,
e 8,7% através da plataforma online,

Os concursos para atribuicdo de habitagdo continuam a destacar-se, de forma expressiva, como o tema mais
procurado pelos cidad3dos. Seguem-se as questdes de ambito mais geral; registamos também uma elevada
procura por parte dos nossos inquilinos, sobretudo em assuntos relacionados com manutengdo e pagamento

de rendas, bem como de proprietarios, no dmbito do programa Porto com Sentido.

Do ponto de vista da gestdo interna, no primeiro trimestre de 2026, o BHA assegurou o atendimento de 87%
das chamadas telefénicas. Dos 13% de chamadas ndo atendidas, foi possivel devolver 63%, reforgando assim

a capacidade de resposta do servigo.

No que respeita ao atendimento presencial, o tempo médio de espera foi de 4 minutos e 30 segundos, ndo

se tendo registado qualquer reclamagao.
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Figura 16: Dados de Atendimento — valores acumulados ano 2026

Adicionalmente, durante este trimestre, registaram-se 1.978 entradas de expediente, mais 304 registos do
que no periodo homoélogo de 2025, o que representa um aumento de 18,16%. Este crescimento expressivo

reflete 0 aumento da atividade da Porto Vivo, SRU e a intensificagdo das interagBes com os seus inquilinos.

Esta tendéncia de crescimento evidencia, de forma clara, a consolidacdo do BHA como ponto central na
gestdo documental e administrativa, reforcando o seu papel enquanto principal interface entre a entidade

gestora e os cidad3os.
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Figura 17: Dados de tratamento do expediente no ano 2026

Apresenta-se, seguidamente, um grafico comparativo dos atendimentos realizados no Balc3o da Habitacdo
Acessivel nos anos de 2023, 2024, 2025 e 2026, o qual evidencia a importancia e a pertinéncia da
concentragdo do atendimento da Porto Vivo, SRU. A sua atuagdo ao longo do tempo tem permitido qualificar

significativamente o servigo prestado pela empresa nas diversas areas.
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Figura 18: Evolugdo do atendimento desde a constituicao do BHA
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Sumario

O presente capitulo pretende expor os principais indicadores econémicos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU até 31 de margo de 2026, analisando, para o efeito, a sua situagdo patrimonial
e os resultados apurados, bem como a comparagdo com o verificado a 31 de dezembro de 2025 e o periodo

homologo desse exercicio, respetivamente.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisdes
operacionais e financeiras, neste relatério é apresentada, igualmente, uma comparagdo e explicacdo das
diferencas verificadas ao nivel da execugdo orcamental, considerando o aprovado nas trés Alteracbes

Orcamentais Modificativas efetuadas. Destacam-se, assim, os seguintes aspetos nas diferentes dimensoes:

e Aumento do ativo em » Acréscimo dos s Execu¢do de 5% das

2,59M€ rendimentos em 22% receitas previstas

¢ Diminuicdo do patrimonio e Acréscimo dos gastos em s Execugdo de 8% das

liquido em 0,03M€ 21% despesas or¢amentadas

» Aumento do passivo em e Apresentagdo de um e Apresentacdo de um saldo

2,62M€ resultado liquido positivo orcamental negativo de
de 0,008M€ 1,08M€

Figura 19: Andlise do Patriménio, dos Resultados e do Orgamento

Para tais indicadores contribuiram, principalmente, as operagdes apresentadas seguidamente:

e O reconhecimento como subsidio a explora¢do do valor de 0,44M€, enquanto entidade gestora das
ORU’s do Centro Histérico, Campanh&-Estagdo, Corujeira, Azevedo e Lordelo; do Programa Porto
com Sentido; da Gestdo, Manutengdo e Reabilitacdo de Iméveis do Municipio do Porto; bem como
pelo exercicio das competéncias delegadas associadas 3 gestdo do Programa “1.2 Direito”, nos
termos do disposto no Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto em 2024 e respetivo

1.2 Aditamento;

e A amortizagdo do Desembolso IHRU/BEI no valor total de 0,34M€, correspondendo ao total

contratualizado a data;

e Aaprovacio da aplicagdo de saldos de geréncia de 2025 no valor total de 1,34M€, permitindo, assim,

colmatar o saldo orgamental negativo apresentado.

De ressalvar, adicionalmente, que este relatdrio reflete, de modo apropriado e real, a situagdo economica e
patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade, coeréncia,

verificacdo, exatiddo e compreensdo que esta informagdo deve possuir.
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Situagdo Patrimonial

A 31 de margo de 2026 a situagio patrimonial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao apresentado

no final de 2025, uma variagio positiva de 2,59M¢, devida, sobretudo, ao total do investimento realizado no

processo de reabilitagdo urbana.

Tabela 14: Balango Sintético

Variagéo 2026/2025
Rubrica 31.03.2026 31.12.2025
Valor %
Ativo 43 388 202,72 40 797 259,29 2590 943,43 6,35%
Patriménio Liquido 26 618 606,34 26 646 563,15 -27 956,81 -0,10%
_F_’g_ssivo 18 7f_39 596,38 : 14 1SQ 696,14 2 618 900,_2_4_1 _1_8_,51%
Patriménio Liquido e Passivo 43 388 202,72 40 797 259,29 2590 943,43 6,35%
unidade: euros

De notar a variagdo negativa no patriménio liquido, por conta do reconhecimento, como rendimento, de

subsidios de investimento no valor total de 0,04M€, conforme apresentado no ponto referente a

Rendimentos”.

“Qutros

i. Ativo

De acordo com o exposto na tabela seguinte, verifica-se um aumento do Ativo da Sociedade
comparativamente a 31 de dezembro de 2025 de 2,59ME£, apresentando este, no final do periodo de

referéncia deste relatério, um saldo de 43,39M¢€, conforme destacado nas alineas correspondentes.

Tabela 15: Ativo

. Variagdo 2026/2025
Rubrica 31.03.2026 31.12.2025
Valor %
Ativo Nao Corrente 34 507 136,32 33 593 699,31 913 437,01 2,72%
Ativo Corrente 8 881 066,40 7 203 559,98 1677 506,42 23,29%
Total 43 388 202,72 40 797 259,29 2590 943,43 6,35%
unidade: euros

a. Ativo Nao Corrente

Com um total de 34,51M€, o Ativo Nio Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto de 0,91M€
comparativamente ao registado no final de 2025, justificado, principaimente, pelo processo de reabilitacdo
de imdveis adquiridos em exercicios anteriores ou de iméveis que entraram para o patriménio da Sociedade

através da operacdo de aumento de capital realizada em 2021 pelo Municipio do Porto, conforme detalhe

apresentado seguidamente.
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Tabela 16: Ativo Ndo Corrente

Variagdo 2026/2025

Rubrica 31.03.2026 31.12.2025
Valor %
Ativos Fixos Tangiveis 49 546,36 52 941,99 -3 395,63 -6.41%
Equipamenlo Bésico 1868.72 2037.00 -168.28 -8,26%
Equipamenlo Administrativo 39 328,32 41897.28 -2 568,96 -6,13%
Oulros Ativos Fixos Tangiveis 8 349,32 9 007,71 -658,39 -7,31%
Propriedades de Investimento 34 263 026,84 33 326 562,43 936 464,41 2,81%
Com processo de reabilitagac concluido 18789 18947 18 868 530,36 -79 340,89 0,42%
Fragdo A - Rua das Flores 57271495 575 765,78 -3 050,83 -0,53%
Fracdo H, P, R - Q Corpa da Guarda 47171939 473 84547 -2128.08 -0.45%
Fragdes A. B e D - Rua de Miragaia 209 784,75 210729.74 -944,99 -0.45%
Fragdes A e D — Rua Comércio do Porlo 154 684.09 155 376,71 -692,62 -0.45%
Fra¢do G - Empreendimenlo Patio Luso 121 960.54 122 452,32 -491,78 -0,40%
Prédio SHo na Rua 54 de Noronha 302 965.36 304 161,28 -1185.82 -0,38%
Prédio silo na Rua Mouzinho da Silveira, n,° 208 a 214 206 304,31 207 127.32 -823.01 -0,40%
Frag3o sita na Rua Monte Alegre n® 185 2° andar 137 718.05 138 260.00 -541,95 -0,39%
Fragdo sila na Travessa do Covelo n °63 R/C 186 744.89 187 480.00 -735.11 -0.39%
Fragdo sita na Rua Hondrio de Lima, n.° 18 26214312 26317012 -1027,00 -0.39%
Fragao sila na Travessa da Pisca. n.° 120 222 579,60 223 451,93 -872,33 -0,38%
Fragao sila na Travessa do Regado n° 108 3° 224 624,00 225 500,00 -876.00 -0.39%
Fragdo sila na Rua Francos -23-4192° 279 244,86 280 333,33 -1088,47 -0.39%
Fragao sila na Rua Diogo Botelho, n® 137 22153471 222 400,00 -865,29 -0.39%
Fragdo sila na Rua do Monsanlo, n.° 327 25317323 254 162.62 -989,39 -0.3¢%
Fragdo sila na Rua Conselheiro Correia de Barros. n ° 58 194 862,55 195 624,21 -761.66 -0,39%
Fracao sila na Rua do Monsanlo, n ° 530 243 579,50 244 531.58 -952.08 -0.39%
Fragao sita na Travessa Fonte de Conlumil, n® 274 21891249 219769.07 -856.58 -0,39%
Frag3o sita na Rua do Moreira, n ° 147 240 584,85 241528 98 -944,13 -0.39%
Fragao sila na Travessa Ferreira dos Sanlos, n ® B9 258 344,83 259 354 83 -1010.00 -0,39%
Fragdo sila na Rua Benlo Jinior n ° 39, Hab. 3 195 359,73 196 120,00 -760.27 -0,39%
Frag3o sila na Rua Bouga Ribas, n ° 30, Hab. 3 183 545,66 184 260,00 -714.34 -0.39%
Fracdo sita na Rua Cunha Junior, n.° 304, 1.° 317198 84 31843292 -1234,08 -0,39%
Fragao sita na Rua Oscar da Silva, n. 211 3" Drt FL 224 630,56 225 504,70 -874,14 -0,39%
Frac¢ao sita na Rua Jodo Santos Ferreira, n ° 79 245 095.59 245 049,38 -953.79 -0.39%
Fracdo sita na Rua Costa Cabral. n° 2417 180 692,59 18139577 -703.18 -0.39%
Fragao sila na Rua Dr. Joaquim Pires de Lima n.® 213, 1°Dto Tras 246 418.74 247 378.07 -959,33 -0,39%
Fracdo silana Rua S Dinis, n.°304 3° 253 080,06 254 075.14 -985.08 -0.39%
Fragao sita na Rua Estrela de Vigorosa e Sporl, n.° 605, 3° B 278 138.05 279 220.00 -1081.95 -0,39%
Frag2o sita na Rua Joao de Deus, n ° 380, 1.°Esq 27899443 280 080,00 -1085.57 -039%
Fragao sila na Rua Iméa Maria Droste n.° 31, 2° Esq 249 062,02 250 031,26 -969.24 -0,39%
Fragdo sita na Rua Maria de Sousa, n.° 372 R/C 346 756 .61 348 101.36 -1344.75 -0.39%
Fragdo sila na Rua Barata Feyo, n°17.1° 300 632,60 301 797,48 -1164.88 -0.39%
Fragao sita na Rua das Cegonhas, n®35.1° 306 408,66 307 580,00 -1171,34 -0.38%
Fragdo sita na Rua Direita do Viso. n.° 352 R/C 205912,10 206 710,32 -798.22 -0.39%
Fragao sita na Rua Lucio de Azevedo. n." 54 R/C 184 487.27 185 200.00 -712.73 -0,38%
Fragao sita na Rua Cosla Cabral. n ° 1894 180 B46.26 181 540.00 -693.74 -0,38%
Fragao sila na Rua S. Dinis. n.® 893, 4 ° Clr 261 537.02 262 540.00 -1002.98 -0,38%
Fragao sita na Travessa Silva Porlo. n.? 51.2° 27132959 272 360.00 -1030.41 -0.38%
Prédio sito na Rua Central de Francos n.° 757 1695 880,18 170304920 -7169.02 -0,42%
Prédio sito na Rua Senhora da Lapa. n.° 84 118 305.20 118 894.63 -589.43 -0.50%
Prédio sito na Rua Senhora da Lapa, n.° 100 146 340,13 146 472.84 -132.71 -0.09%
Prédio sito na Rua Senhora da Lapa, n.° 96 135 876.02 135946,78 -70,76 -0.05%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Sé 6998 471,49 7 030 765,22 -3229373 -0.46%
Operacéo A 43331995 435143 18 -182323 -0.42%
Operagao B 357 766,84 35938334 -1616 50 -0.45%
Operagdo C 616 937,16 619 490.00 -255284 041%
Operagdo D 2466 34642 2478 867 91 -12521.49 £051%
Operagao E1 583 396.53 586 076,89 -2 680,36 -0,46%
Operagéo E2 539 416,94 54177569 -235875 0 4%
Operagdo F 206 862,01 207 793 82 93181 0.d5%
Operacéo G 906 889,75 910 84567 -3955,92 0.43%
Operagédo H 887 535,89 89138372 -385283 -0.43%
Com processo de reabilitagao em curso 15473 837,37 14 458 032,07 1015 805,30 7,03%
Prédio so na Rua Vimara Peres. n °21a27 29943430 299 434.30 - 0.00%
Prédios sito na Rua Senhora da Lapa n® 16/18, 188 910 004 87 898 791.04 11213.83 1.25%
Prédio silo na Rua do Heroismo, n°70a 72 735600.88 685218 42 50 382.46 7.35%
Unidade de Intervengao da Lomba 671170833 6020 598,73 691 109.60 11.48%
Prédio silo na Rua Nove de Abril n ° 628 2129187.58 2091482,38 37 705,20 1.80%
Prédio silo na Rua Matias de Albuquerque n ° 263 174147436 1692 969,99 48 504.37 2.87%
Prédio silo na Rua do Heroismo, n ° 185 888 438,95 763 414.25 125 024,70 18.38%
Prédio sito na Rua Anlero de Quental, n ° 225 247 136,06 247 136,06 - 0.00%
Parcela 6 - Quarteirdo Carlos Alberlo 1177 367.34 1134 136,80 43 230.54 381%
Prédios silos na Rua Senhora da Lapa, 32. 38, 42. 44, 48, 50, 52, 56, 60 165 698.24 157 063.64 8634,60 5.50%
liha da Rua das Antas, n° 224 132 269.53 132 269,53 - 0,00%
Prédio silo na Rua do Souto n° 2/4, 6/8 335516.93 335 516.93 - 0,00%
Ativos Intangiveis 778513 12 901,19 -5 116,06 -39,66%
Ativos por Impostos Diferidos 183 192,07 197 707,78 -14 515,71 -7.34%
Outros Ativos Financeiros 358592 3 585,92 - -
Total 34 507 136,32 33593 699,31 913 437,01 2,72%

ursizde eures
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Conforme é possivel verificar na tabela anterior, foi realizado investimento no valor de 1,02M€, com maior
relevo no que respeita 3 intervencdo nas llhas da Lomba (0,69ME€), n3o obstante em termos relativos se
destacar o peso do investimento no imével sito na Rua do Heroismo, n.2 185 (16,38%). Por outro lado, e por
ainda n3o se encontrarem em fase de realizacdo da respetiva empreitada de reabilitagiio, os iméveis sitos na
Rua Vimara Peres, n.2 21/23, na Rua Antero de Quental, n.2 225, na Ilha das Antas e na Rua do Souto n.2 2/4

apresentam um nivel de execugdo do respetivo Plano de investimento anual nulo.

b. Ativo Corrente

O aumento de cerca 1,68M¢€ verificado no Ativo Corrente da Sociedade, e exposto seguidamente, é devido,
maioritariamente, a varia¢do apresentada nas rubricas de “Clientes, Contribuintes e Utentes” e de “Outras
Contas Receber”, tendo em considerac3o, principalmente, a divida do Municipio do Porto no dmbito da
execugdo do Contrato de Mandato Administrativo, acrescido do valor do Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imdveis pago e cuja isen¢do ja foi reconhecida pela Autoridade Tributaria, bem
como da divida dos beneficidrios diretos no ambito da intervengdo nas llhas das Lomba, associada 3

imputagao dos respetivos encargos, conforme permilagem prevista no total do empreendimento.

Ndo obstante, dado o peso no total do Ativo Corrente, conforme exposto na tabela seguinte, serd dado

destaque, adicionalmente, e nos pontos subsequentes, as rubricas associadas a “Inventérios” e a “Caixa e

Depositos Autdnomos”.

Tabela 17: Ativo Corrente

Variagao 2026/2025
Rubrica 31.03.2026 31.12.2025
Valor %
Inventarios 1320 154,74 1320 154,74
Devedores por Empréstimos e Subsidios ndo Reembolsaveis 207 256,51 207 256,51 -
Clientes, Contribuintes e Utentes 1239 548,61 132 674,00 1106 874,61 834,28%
Estado e Outros Entes Publicos 102 511,00 95 185,11 7325,89 7,70%
Outras Contas a Receber 800 126,42 382 247,66 417 878,76 109,32%
Diferimentos 123 375,94 52 385,75 70 980,19 135,47%
Caixa e Depositos Bancarios 5088 093,18 5220 902,72 -132 809,54 -2,54%
Total B 881 066,40 7 203 559,98 1677 506,42 23,29%
unidade: euros

As restantes rubricas constituintes, “Devedores por Empréstimos e Subsidios n3o Reembolsaveis”, “Estado e

Outros Entes Publicos” e “Diferimentos”, representam, respetiva e principalmente:
i A divida do Municipio do Porto no que respeita ao subsidio a exploragdo liquidado no primeiro
trimestre de 2026, no valor de 0,21M€;

ii. Os pagamentos por conta de IRC e as retencdes na fonte efetuadas sobre os rendimentos prediais

obtidos;

iii. As despesas pagas e que serdo reconhecidas como gastos ao longo de todo o exercicio de 2026.
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Inventarios

De acordo com o exposto anteriormente, a 31 de margo de 2026 a Sociedade detinha um conjunto de prédios
destinados a venda que contabilizavam o valor total de 1,32M¢, ndo se verificando qualquer alteragao face

ao registado no final de 2025, de acordo com o0 exposto seguidamente.

Tabela 18: Inventarios

Variagdo 2026/2025
Rubrica 31.03.2026 31.12.2025
Valor %
Prédio sito na Rua da Maternidade 79 070,22 79 070,22
Prédio sito no Campa dos Matires da Patria 1241 084,52 1241 084,52 -
Total 1320 154,74 1320 154,74 0,00 0,00%

unidade: euros

Caixa e Depésitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios, no total de 5,09M€, e decomposta na tabela seguinte, apresenta
uma diminuig3o de 0,13M€ face ao apresentado no final do exercicio de 2025, tendo em consideragdo o saldo

orcamental apresentado neste periodo, conforme apresentado no respetivo ponto.

Tabela 19: Caixa e Depésitos Bancarios

. Variagdo 2026/2025
Rubrica 31.03.2026 31.12.2025
Valor %
Fundos Proprios 3100 655,52 4184 121,38 - 1083 465,86 -25,89%
Fundos Alheios 1987 437,66 1036 781,34 950 656,32 91,69%
Total 5088 093,18 5220 902,72 -132 809,54 -2,54%

unidade: euros

ii. Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 16,77M£, traduz um acréscimo comparativamente ao verificado a 31 de
dezembro de 2025 no valor de 2,62M€, explicado, principalmente, pelo aumento das rubricas referentes a

“Eornecedores” e “Fornecedores de Investimento”, conforme apresentado nos pontos seguintes.

Tabela 20: Passivo

. Variagdo 2026/2025
Rubrica 31.03.2026 31.12.2025
Valor %
Passivo Nao Corrente 11 560 678,89 11907 418,12 - 346 739,23 -2,91%
Passivo Corrente 5208 917,49 2243 278,02 2 965 639,47 132,20%
Total 16 769 596,38 14 150 696,14 2618 900,24 18,51%

unidade: euros
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a. Passivo ndao Corrente

Com um saldo de 11,56 M€ detalhado na tabela seguinte, o Passivo Nio Corrente da Sociedade traduz os

seguintes montantes:

iii.

O valor de 0,02M€ referente a provisdo contabilizada no dmbito do processo judicial instaurado por
um empreiteiro no ambito das penalizagdes aplicadas no decurso do incumprimento do respetivo
contrato por factos imputdveis ao mesmo;

O montante de 4,47M£€ contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” correspondente a
parte do desembolso obtido junto do IHRU/BEI em 2010 (destinado a intervenc3o da Sociedade no
Morro da Sé), no ambito da celebragio do Contrato de Financiamento para a execug¢do das
Operagdes de Reabilitagdo Urbana, que sera amortizada contratualmente entre 2028 e 2040;

O total de 2,44M€ registado em “Diferimentos” e associado, principalmente, ao rendimento
diferido (e a contabilizar em 2029) no ambito da operagdo de alienagdo, em 2025, dos iméveis afetos
a criagdo de uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé, tendo em consideragdo o entendimento
de que existe um risco financeiro e operacional inerente a esta transmiss3o, preconizado nas
condicdes resolutivas estabelecidas no respetivo contrato de compra e venda;

O saldo de 4,63M€ da rubrica de “Outras Contas a Pagar”, referente, maioritariamente, ao imposto

a pagar em periodos futuros pelas comparticipagdes recebidas no ambito da execugdo do PRR,
tendo em consideragdo que o reconhecimento como rendimento estd a ser efetuado a razdo das
depreciagBes anuais, isto é, 1/50. Inclui, ainda, as reten¢des efetuadas nos pagamentos no Ambito
da execugdo de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas pagas, de acordo com o definido
nas cldusulas contratuais e tendo em consideragdo o prazo de libertagdo das mesmas, bem como

as caug¢des prestadas pelos arrendatdrios e sub-arrendatérios no ambito dos diversos contratos de

arrendamento e sub-arrendamento celebrados.

Tabela 21: Passivo N3o Corrente

. Variagao 2026/2025
Rubrica 31.03.2026 31.12.2025
Valor %
Provisdes 19 849,42 19 849,42 - -
Financiamentos Obtidos 4 468 750,00 4812 500,00 -343 750,00 -7.14%
Diferimentos 2 437 500,00 2 437 500,00 0,00 0,00%
Outras Contas a Pagar 4634 579,47 4 637 568,70 -2 989,23 -0,06%
Total 11560 678,89 11 907 418,12 -346 739,23 -2,91%
unidade: euros
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b. Passivo Corrente

Apresentando um total de 5,21M&€, o Passivo Corrente da Sociedade regista um aumento de 2,97M€ face ao
verificado no final do exercicio de 2025, tendo em consideragdo, principalmente, a variagdo e o peso das

seguintes rubricas:

i Estdo contabilizadas nas rubricas de “Fornecedores” e “Fornecedores de Investimentos”, e cujo
aumento foi de 2,33M£, e principalmente, as dividas a pagar a terceiros no dmbito da execugdo do

processo de reabitagdo urbana, tendo em consideragdo o numero de projetos em curso;

ii. A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete o valor da amortizagdo contratualizada do

Desembolso IHRU/BEI a efetuar em margo de 2027 (0,34M€);

iii. Na rubrica de “Outras Contas a Pagar”, com um saldo de 1,92Mg€, estdo contempladas,
maioritariamente, (i) as remuneracdes a liquidar aos trabalhadores, designadamente, a previsdo do
més de férias, do subsidio de férias e 1/4 do subsidio de natal a pagar em 2026, % do més de férias
e do subsidio de férias a pagar em 2027 (uma vez que os respetivos direitos sdo adquiridos no
presente ano), (ii) o valor depositado a ordem dos expropriados de parcelas da Unidade de
Intervencdo da Lomba, no seguimento da respetiva tomada de posse administrativa, bem como iiii)
o valor recebido do IHRU, sob a forma de adiantamento, no dmbito dos Contratos de Financiamento
associados a trés projetos de reabilitagdo cuja execugdo fisica ndo permite a concretizagdo dos
mesmos, estando, assim, o subsidio a receber dependente da reformulacdo da candidatura e do
prazo de conclusdo do projeto;

iv. Na rubrica de “Diferimentos”, no total de 0,38M€, estd traduzido, principalmente, o montante de
rendas cobradas em regime de adiantamento, estando refletido, igualmente, o valor do subsidio a
exploragdo recebido do Municipio do Porto (nos termos do Contrato Programa celebrado), que ndo

foi reconhecido como rendimento, por ser superior aos encargos liquidos suportados no periodo.

Tabela 22: Passivo Corrente

Variagao 2026/2025
Rubrica 31.03.2026 31.12.2025
Valor %

Fornecedores 1391 772,06 3212013 1359 651,93 4233,02%
Adiantamentos de clientes, contribuintes e utentes 75 000,00 75 000,00

Estado e Outros Entes Publicos 121 939,16 3212358 89 815,58 279,59%
Financiamentos Obtidos 343 750,00 343 750,00 - -
Fornecedores de Investimentos 975 174,05 2 667,24 972 506,81 36461,17%
Outras Contas a Pagar 1918 028,37 1 562 780,16 355 249,21 22,73%
Diferimentos 383 252,85 194 836,91 188 415,94 96,70%

Total 5208917,49 2243 278,02 2 965 639,47 132,20%

unidade: euros
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Relativamente as restantes contas constituintes do Passivo Corrente, releva-se ainda que:
i O valor refletido em “Adiantamento de Clientes, Contribuintes e Utentes” de 0,08M¢£ é associado a
parte da contrapartida paga pelos Parceiros Privados no ambito da celebragdo do Contrato de

Empreitada de Concecdo-Construgdo de Alojamentos para Arrendamento Acessivel;

Na rubrica de “Estado e Outros Entes Pliblicos” encontra-se contabilizado o valor a pagar ao Estado

associado, essencialmente, as contribui¢des para a Seguranca Social e Caixa Geral de Aposentacdes,
retengdes e IVA.
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Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado no primeiro trimestre de 2026, em cerca de 8.000¢, contribuem as rubricas de
rendimentos e de gastos apresentadas na tabela seguinte, verificando-se um aumento de ambas face ao
registado no periodo homdlogo de 2025. De destacar, no entanto, que a execugdo do Contrato de Mandato
Administrativo celebrado com o Municipio do Porto é responsavel por parte da evolugdo apresentada,
designadamente, nas rubricas de “Presta¢des de Servicos” e de “Fornecimentos e Servigos Externos”,

respetivamente.

Tabela 23: Demonstragdo dos Resultados

Rubrica 31.03.2026 31.03.2025 Variagao 202612028
Valor %
Rendimentos 2968 139,09 2434 691,07 533 448,02 21,91%
Prestagdes de Servigos e Concessdes 2 365 439,61 1828 414,86 537 024,75 29,37%
Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos 444 654,00 470 517,70 -25 863,70 -5,50%
Outros Rendimentcs 158 045,48 135 250,50 22 794,98 16,85%
imparidade de Investimentos Deprecidveis/Amortizaveis (Perdas/Reversdes) - 508,01 -508,01
Gastos 2948613,08 2430 252,37 518 360,71 21,33%
Fornecimentos & Servigos Externos 227010517 1750 902,40 519 202,77 29,65%
Gastos com o Pessoal 508 750,38 495 125,90 13624,48 2,75%
Outros Gastos 50 660,65 60 210,29 - 9 549,64 -15,86%
Gastos /Reversdes de Depreciagdo e Amortizagao 89 048,75 83 070,41 5978,34 7,20%
Jurcs e Gastos Similares Suportados 30048,13 4094337 -10 895,24 -26,61%
Imposto sobre rendimento do periodo -11 373,69 3153,28 -14 526,97 -460,69%
Resultado Liquido 8152,32 7 591,98 560,34 7.38%
unidade: euros
i. Rendimentos

a. Prestac¢des de Servigos e Concessoes

Para o total das prestaces de servigos contabilizadas, em 2,37M€, contribuem as rendas obtidas
enquadraveis nos termos do disposto na alinea c) do nimero 1 do artigo 3.2 dos estatutos da Sociedade, isto
é, relacionadas com a gestdo de edificios destinados a habitagdo a custos acessiveis {0,63M€), bem como o
total dos servicos prestados ao Municipio do Porto no ambito da celebragio do Contrato de Mandato
Administrativo, designadamente, servigos associados a conservagdo e a reabilitacio dos iméveis transferidos
para a Sociedade com vista a sua introdugdo no mercado de arrendamento acessivel, bem como os servigos

inerentes ao pagamento de rendas a proprietarios do Programa Porto com Sentido (1,73M€).
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Tabela 24: PrestacGes de Servigos

Rubrica 31.03.2026 31.03.2025 VariagH02026/2025
Valor %

Rendas em Propriedades de Investimento 147 004,70 141 847,70 5157,00 3,64%
Fragcdo H, P e R - Q. Corpo da Guarda 4 694,70 459543 99.27 216%
Fragdes B e D - Rua de Miragaia 2288 46 2188,59 99.87 4,56%
Fragdo D — Rua Comércio do Porlo 1324.11 121200 112,11 9,25%
Fragdes - Parcela 14 Q. Carlos Alberto 3645,09 3 566,88 7821 2,19%
Imoveis - Rua do Heroismo 219592 3107,79 - 911,87 -29.34%
Iméveis - Rua Senhora da Lapa 345,00 333.81 11,19 3,35%
Fragao sita na Rua Monte Alegre n ® 185 2° andar 17,34 16,98 0,36 212%
Frag&o sita na Travessa do Covelo n° 63 R/C 50,25 49.20 1,05 213%
Frag&o sita na Travessa Fonte de Contumil, n © 274 747,06 73068 16,38 2.24%
Fracdo sita na Rua do Moreira, n ° 147 113385 1114.89 24,96 2.24%
Frag&o sita na Travessa Ferreira dos Santos, n.° 89 1839,60 179931 4029 224%
Fragao sita na Rua Diogo Bolelho, n.° 137 140436 137358 30,78 2.24%
Frac&o sita na Travessa da Pisca, n ® 120 1393.08 1362,57 30.51 2,24%
Frag@o sita na Travessa do Regado n ® 108, 3° 1119.96 109542 24 54 2.24%
Fragdo sita na Rua Irma Maria Draste n©31 29 Esq 150573 147351 32,22 2.19%
Frac@o sita na Rua Bouga Ribas, n° 30, Hab 3 111007 108630 23,77 219%
Fracdo sita na Rua Jozo de Deus, n°380, 1°Esq 881,18 862.33 1885 2,18%
Fracao sila na Rua $. Dinis, n ° 304, 3° 944 62 1251.87 - 307,25 -24,54%
Fragao sita na Rua Oscar da Sitva, n° 211 3° Drt Ft 102716 1005.17 2199 219%
Fragdo sita na Rua Cosla Cabral, n ° 2417 992,89 97163 2126 219%
Frag&o sila na Rua Cunha Janior. n ° 304, 1 © 2240.87 2192.80 47,97 2.19%
Fragao sila na Rua Bento Jinior n ° 39, Hab, 3 133149 1303.00 28,49 2.19%
Fragdo sila na Rua Jodo Santos Ferreira, n° 79 1838.25 1786.05 52,20 2,92%
Fra¢do sita na Rua Francos -2.3- 41922 141436 138410 30.26 2,19%
Fragao sita na Rua do Monsanto. n.° 327 1653.10 1617.73 3537 2,19%
Fracéo sita na Rua Conselheiro Correia de Bairos n°58 959,40 938 87 20.53 2,19%
Fragdo sila na Rua Dr. Joaquim Pites de Lima n.® 213, 1°Dlo Tras 157119 153798 33.21 2,16%
Fragao sita na Rua Estrela de Vigorosa e Sporl, n°605,3°B 183888 1800,00 38 88 2.16%
Fracao sita na Rua Barata Feyo, n® 17,1 ° 159372 156003 3389 2.16%
Fragao sila na Rua das Cegonhas, n®35 1° 173370 1697 04 36,66 2,16%
Frag3o sita na Rua Liicio de Azevedo, n ° 54 R/C 1136.01 111188 2403 2.16%
Fracao sila na Rua Costa Cabral. n ® 1894 1136,73 111270 24,03 2.16%
Fragdo sita na Rua S Dinis, n.° 893, 4.°Ctr 1278.80 924 40 354,50 38.35%
Fragdo sila na Rua do Monsanto, n.° 530 1591.08 155745 33,63 2.16%
Fracao sila na Rua Direita do Viso. n° 352, R/C 122592 1200,00 2592 2,16%
Fracdo sita na Travessa Silva Porto, 51, 2° 122592 1200,00 25.92 2,16%
Fracéo sita na Rua Honorio de Lima, 18, 2° Frente 147111 1200,00 271,11 22,59%
Fragao sita na Rua Mavia de Sousa, n° 372, R/IC 150174 147000 31.74 2.16%
Fiagdes sitas na Rua Central de Francos. 757 8 520,18 8340.00 180,18 2.16%

Fracdes sitas na Rua Senhora da Lapa. 84 1923 - 18,23

Fragdes sitas na Rua Senhora da Lapa, 96 1140.00 - 1 140,00
Fracdes sitas na Rua Senhora da Lapa. 100 1140,00 - 1140,00 -
Iméveis Lomba 17 330,76 16 987.08 343,68 2.02%
lIha da Rua das Antas. n © 224 709 51 72201 . 12.50 -1.73%
Progiama de Realojamento Definilivo - Maito da Sé 62736 22 61006.44 1725.78 2.84%
Operagao A 4171.68 3818,52 353,16 9.25%
Operagao B 401,97 151722 - 111525 -73.51%
Opelagao C 3 954,09 374013 213.96 5.72%
Operagao D 20 684.07 20 360,46 32361 1.59%
Operacdo E1 491367 3687.09 1226,58 33.27%
Operagdo E2 521199 610563 - 893,64 -14.64%
Operagao £ 1876.17 1789.44 86,73 4.85%
Operagao G 853026 8605.89 . 75,63 -0.88%
Operagdo H 1299232 1138206 161026 14.15%
Programa Porto com Sentido - Contratos de Subarrendamento’ 389 803,21 344 307,92 45 495,29 13,21%
Gestao de Imoveis do icipio do Porto - C de Arrend. ? 96 817,93 8345434 13 363,59 16,01%
Contrato de Mandato - Conservacio e Reabilitagdo de Imoveis 1463 875,85 1084 355,74 379 520,11 35,00%
Contrato de - Progi Porto cam Sentide (Proprietarios)® 267 937,92 174 443,16 93 488,76 53,59%

Total 2365 439,61 1828 414,86 537 024,75 29,37%
WI0e Sl

" Comresoonde 2o total das rendas cabradas acs anendatarios da Iméweis inlagrados no Programa Porto com Senido
< Corresponde 2o lotal das rendas cobradas acs arrendalanos de IMONeIS Municipals

" Corresponde a0 alor cobrado a0 Municipio do Porto para bagamento de rendas a propnetanos de méwers integrados 0o Programa Parta com Sentido, € cujo contrato for celebrado apos 1 de janeiro ds 2024

De relevar que os montantes recebidos do Municipio do Porto com vista ao pagamento de rendas a
proprietdrios do Programa Porto com Sentido, e cujos contratos de arrendamento foram celebrados com
aquele (isto é, com data anterior a 1 de janeiro de 2024), ndo sdo contabilizadas como um rendimento para
a Porto Vivo, SRU (nem o respetivo pagamento como um gasto), sendo apenas considerados como um

recebimento (e pagamento) por conta doutrem, nos termos do celebrado no 3.2 Aditamento ao Contrato de
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Mandato Administrativo. N3o obstante, tais transacdes encontram-se refletidas a nivel orgamental, quer do

lado da despesa, quer do lado da receita.

b. Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideragdo a celebragio, com o Municipio do Porto, do novo Contrato Programa para o periodo
de 2025-2029, foi registado nesta rubrica o valor de 0,44M€ referente ao subsidio a exploragio devido a
Sociedade enquanto entidade gestora a) das Operagdes de Reabilitagio Urbana do Centro Histérico, de
Campanhi-Estacdo, da Corujeira, de Azevedo e de Lordelo, b) do Programa “Porto com Sentido”, c) das
competéncias delegadas associadas ao Programa “1.2 Direito”, bem como d) da gestdo de imdveis do

Municipio do Porto afetos ao arrendamento acessivel.

Esta ainda contabilizado nesta rubrica o subsidio recebido, no valor aproximado de 3.500€, no ambito da

realizacdo de um estagio profissional promovido pelo Instituto do Emprego e Formacao Profissional.

¢. Outros Rendimentos

O total contabilizado na rubrica de “Outros Rendimentos”, em 0,16M€, traduz um acréscimo face ao
verificado no periodo homdlogo de 2025 de 0,02M&€, tendo em consideragdo as atualizagbes das rendas
associadas a fragBes comerciais, as corre¢des efetuadas a relativas a periodos anteriores, bem como o
reconhecimento de subsidios ao investimento, tendo em consideragdo os imoveis reabilitados que foram

comparticipados pelo PRR.

Tabela 25: Outros Rendimentos

Variagio 2026/2025

Rubrica 31.03.2026 31.03.2025
Valor %
Rendas em Propriedades de Investimento 98 015,10 94 914,24 3100,86 3,27%
Frag&o A - Rua das Flores 49 16247 48 123,00 1039,47 2,16%
Fragdes A — Rua Comércio do Porto 1 050,00 - 1 050,00
Fragao G - Empreendimenlo Carlos Alberto 1468,98 143793 31,05 2,16%
Parcela 14 - Q Carlos Alberto 183543 179661 38,82 2,16%
Prédio - Rua Mouzinho da Silveira 9213,93 901911 194,82 2,16%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Sé 35284,29 34 537,59 746,70 2,16%
Operagédo A 1720.71 1684,32 36,39 2,16%
Operagao B 2938,02 2 875,89 62,13 2,16%
Operagéo C 252372 2 470,35 53,37 2,16%
Operagao D 18 263,01 17 875,92 387.09 217%
Operagao E1 3049,05 298461 64.44 2,16%
Operagao E2 383292 3752,16 80,76 2,15%
Operagdo F 693,54 678,87 14,67 2,16%
Operagao G 226332 221547 47,85 2,16%
Corregoes Relativas a Periodos Anteriores 9136,43 -1 305,10 10 441,53 -800,06%
Imputagdo de Subsidios e Transferéncias para Investimentos 36 109,13 31 356,75 4752,38 15,16%
Outros Rendimentos 14 784,82 10 284,61 4 500,21 43,76%
Total 158 045,48 135 250,50 22794,98 16,85%

unidade: euras
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ii. Gastos

a. Fornecimentos e Servigos Externos

Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultado Liqguido de 2,27M£, a rubrica de
Fornecimentos e Servigos Externos (FSE) é composta pelas contas de Subcontratos; Servigos Especializados;

Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocacdes, Estadas e Transportes e Servigos Diversos, que se

encontram quantificadas na tabela apresentada seguidamente.

De acordo com o evidenciado na mesma, e relativamente ao contabilizado no final do primeiro trimestre de
2025, verifica-se um acréscimo de 0,52M€ dos FSE suportados, sendo que, do total registado, 2,04M£
correspondem a gastos suportados no ambito da prestacdo de servicos ao Municipio do Porto,
designadamente, associados a execu¢3o do Contrato de Mandato Administrativo (gastos suportados com a
reabilitacdo de imdveis municipais e com o pagamento de rendas a proprietarios do Programa Porto com
Sentido), bem como a entrega das rendas cobradas no ambito do subarrendamento de fragbes afetas aquele

programa, conforme destacado na rubrica de “Prestacdo de Servigos”.

Deste modo, apresentando um total de FSE de estrutura de 0,23M€, conclui-se por um acréscimo das
despesas desta natureza, com principal destaque para as rubricas de “Servicos Especializados” e “Servigos
Diversos”, tendo em consideragiio, principalmente, a contratacdo de prestadores de servigos em regime de
avencga, as obras de reparagao realizadas em iméveis do Municipio do Porto e a suportar através das rendas

obtidas (subsidio 3 exploragdo), bem como os encargos inerentes as novas instalagdes da Sociedade

{concretizada no segundo semestre de 2025).
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Porto Vivo, SRU
Relatério Execugdo Orgamental 1.2 Trimestre 2026

b. Gastos com o Pessoal

A 31 de margo de 2026 a Porto Vivo, SRU, tinha ao seu servigo, para além do Conselho de Administracdo, 49
trabalhadores, verificando-se, assim, um aumento do nimero de trabalhadores face a 31 de dezembro de 2025,

conforme as seguintes movimentag&es no quadro de pessoal, todas afetas a Dire¢do de Habitacdo:

i. Arescisdo do contrato de trabalho de um técnico superior, por vontade do préprio;

ii. A contratagdo, a termo, de trés técnicos superiores;

iil. A contratagdo, mediante cedéncia por interesse publico, de uma técnica superior;

Tabela 27: Gastos com o Pessoal

. Variagdo 2026/2025
Rubrica 31.03.2026 31.03.2025
Valor %
Remuneragdes 415 754,13 396 216,46 19 637,67 4,93%
Encargos Sobre Remuneragdes 92 222,62 88 582,52 3640,10 4,11%
Seguros 64,30 9231,42 9167,12 -99,30%
Qutros 709,33 1095,50 - 386,17 -35,25%
Total 508 750,38 495 125,90 13 624,48 2,75%
unidade: euros

Face aos gastos contabilizados no primeiro trimestre de 2025 verifica-se um aumento de aproximadamente
14.000¢, justificado pelas contratagdes verificadas e pelas revisdes salariais efetuadas, ndo obstante a diminuigdo

dos membros do Conselho de Administragio com funcdes executivas e remuneradas {que, a 31 de margo de
2026, era apenas um).

¢. Outros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 0,05M&€, a rubrica de “Qutros Gastos”, traduz, principalmente, e além de
impostos e quotizagdes, os encargos contabilizados com os iméveis registados como propriedades de

investimento e identificados no respetivo ponto do Ativo Corrente, no total de 0,04M¢€, de acordo com o

evidenciado na tabela seguinte.

Tabela 28: Gastos em Propriedades de Investimento

Variagao 2026/2025
Rubrica 31.03.2026 31.03.2025
Valor %
Eletricidade 1.360,59 1760,45 399,86 -22,71%
Agua 570,48 607,41 36,93 -6,08%
Seguros 570,38 6 857,65 628727 -91,68%
Condominio 6 075,86 712259 1046,73 -14,70%
Conservagao e Manutengao 9923,51 2033,04 7 880,47 388,11%
Realojamentos Temporarios 22 573,05 22 463,96 109,09 0,49%
Qutros 431,60 4 868,83 4437,23 -91.14%
Total 41 505,47 45713,93 -4 208,46 -9,21%

unidade: euros




Porto Vivo, SRU
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Tendo em consideracdo o exposto nos pontos associados a “Prestagdo de Servigos” e “Outros Rendimentos”, no
que refere as rendas obtidas no ambito dos contratos de arrendamento em vigor e cujos prédios sdo propriedade

da Sociedade, verifica-se que as despesas suportadas representam cerca de 17% daquelas.

d. Gastos/Reversdes de Depreciagdo e Amortizagao

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciagdo e de
Amortizacdo o valor aproximado de 0,09M€ referente a depreciagdes e amortizagdes efetuadas das
propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um ligeiro aumento face
ao contabilizado no primeiro trimestre de 2025, tendo em consideragao, principalmente, a conclusdo de
processos de reabilitagio de alguns iméveis, que, deste modo, entraram para o mercado de arrendamento,

conforme descrito no ponto referente a “Ativo ndo Corrente”.

e. Juros e Gastos Similares Suportados

O valor de 0,03M€ registado na rubrica referente aos encargos financeiros traduz, principalmente, os juros
suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BEI destinado 2 execucdo do processo de reabilitagao do

Morro da $é, de acordo com o resumido seguidamente.

Tabela 29: Juros e Gastos Similares Suportados

Variagdo 2026/2025
Rubrica 31.03.2026 31.03.2025
Valor %
Juros de Financiamento - IHRU / BEI 30 048,12 40 937,42 - 10889,30 -26,60%
Outros Juros/ Diferengas de Cambio 0,01 5,95 - 5,94 -99,83%
Total 30 048,13 40 943,37 -10 895,24 -26,61%

unidade: eurcs

69/78



Porto Vivo, SRU
Relatério Execucdo Orgamental 1.2 Trimestre 2026

Execugao Orcamental

O presente capitulo pretende expor o grau de execucdo orcamental da Sociedade no primeiro trimestre de 2026
relativamente ao que foi aprovado. Deste modo, e tendo em consideragdo as trés Alteragbes Orgamentais
Modificativas aprovadas em Assembleia Geral durante este periodo, a respetiva comparagdo terd em

consideragdo o orgamentado no final do trimestre. De notar que as referidas alteragdes visavam, principalmente,

a tradugdo no orgamento do ano das seguintes operagodes:

i O reforgo do investimento a realizar nos diversos projetos de reabilitagio em curso, tendo em
consideragdo os compromissos que ficaram por executar no ano de 2025, bem como o aumento da
respetiva receita, no que respeita as comparticipacdes comunitarias a receber, no ambito da execucio
dos contratos de financiamento ao abrigo do PRR;

ii. A aprovagdo do novo quadro de pessoal, por forca da alteracdo do organograma da Sociedade;

iii. A alteragdo da dotagdo e da previsio associada a execucdo do Contrato de Mandato Administrativo e
do Contrato Programa, em 3,01M€, tendo em consideracdo a proposta apresentada ao Municipio do
Porto para integracdo dos respetivos saldos de geréncia de 2025;

iv. A integragdo dos saldos de geréncia da Sociedade com vista a substituir o recurso a financiamento

bancério previsto, em sede de elaboragdo dos Instrumentos de Gestdo Previsional, em 0,92ME€,

destinado ao processo de reabilitacio de iméveis propriedade da Porto Vivo, SRU, com excec3o do que

respeita aos iméveis sitos na Rua de Pelames e na Avenida Vimara Peres, porquanto ainda se encontra

por deliberar qual o respetivo fim;

Ainclusdo da possibilidade de constitui¢io de depdsitos a prazo, com vencimento no préprio ano, tendo

em consideracdo a rentabiliza¢do das disponibilidades financeiras;

Vi. A inscricdo de despesas ndo inscritas no orcamento e cuja execugdo se tornava indispensavel ao

funcionamento corrente da Sociedade, entre as quais, o refor¢o das despesas com pessoal no dmbito

do aumento do quadro de pessoal.

i Saldo Orgamental

De acordo com o apresentado na tabela seguinte, assiste-se a um recebimento de 5% do total das receitas
previstas para o exercicio de 2026, tendo sido efetuados pagamentos correspondentes a 8% das despesas
orcamentadas. A 31 de margo de 2026, a Sociedade registava, assim, um saldo orcamental negativo de 1,08M&€,

tendo sito autorizada a utilizagdo de saldos de geréncia de 2025 até ao valor de 1,34M<£.
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Porto Vivo, SRU
Relatdrio Execugdo Orgamental 1.2 Trimestre 2026

a. Receitas

O valor total de 1,72M€ relativo a receitas obtidas no primeiro trimestre de 2026, e que traduz uma execugdo de
5% do orgamento previsto, reflete, maioritariamente, o montante de 0,98M€ recebido do Municipio do Porto,
no dmbito do Contrato Programa e do Contrato de Mandato Administrativo celebrados, acrescido de 0,72M€£€ de
rendas associadas aos diversos contratos de arrendamento celebrados. De notar, no entanto, que a Sociedade
tinha a receber do Municipio do Porto, no final do trimestre, o valor total de 1,24M€, correspondendo a 72% do
valor das receitas obtidas, sendo este o motivo justificativo, acrescido do facto de o IHRU n3o ter efetivado

qualquer transferéncia das comparticipacdes devidas, para a taxa de execucdo apresentada neste periodo.

b. Despesas

Com um total de despesas pagas de 2,80M€, dos quais 0,84M€ sdo associados a aquisicdo de bens e servigos,
entre os quais os inerentes a execugdo do Contrato de Mandato Administrativo celebrado com o Municipio do
Porto, e 1,00M€ traduzem a constituicio de um deposito a prazo, a Sociedade apresenta uma taxa de execucao
de 8% do orgamento anual, justificada, principalmente, pelo nivel de realizagio das operagdes de investimento,

quer de iméveis municipais, quer de imdveis propriedade da Porto Vivo, SRU.

ii. Caixa e Depdsitos Bancarios

No final do primeiro trimestre de 2026 a rubrica de “Caixa e Depésitos Bancarios” contabilizava o total de
5,09M¢, para o qual contribui o Saldo de Geréncia de 2025 (4,18M€), os Fundos Alheios Liquidos no final do

trimestre (1,99M€) e o Saldo Orgamental negativo (1,08M€), conforme o exposto seguidamente.
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Caixa e Depésitos Bancarios

5.088.093,18€

Saldo Orgamental Fundos Alheios Liquidos Saldo de Geréncia
2026 2026 2025
-1.083.465,36€ 1.987.437,66€ 4.184.121,38€
Receitas fundos Alheios 2025 Fundos Proprios
_ —

1.720.060,32€ 1.036.781,34€ 4,184.121,38€
Despesas Operagdes 2026

2.803.526,18€ 950.656,32€

Figura 20: Caracterizagio das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depdsitos Bancdrios!

1 0 valor positivo associado a fundos alheios liquidos representa a diferenca entre as verbas mantidas pela Sociedade e pertencentes a outras
entidades {por exemplo: retengdes efetuadas em pagamentos para reforgo de caucBes prestadas pelos empreiteiros) e as verbas da Porto
Vivo, SRU, que estdo em posse de outras entidades.
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Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipula o Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto para o periodo 2025-2029 que, a Porto Vivo,
SRU, enquanto entidade gestora (i) das ORU’s do Centro Histérico, da Corujeira e Campanh3 — Estagdo, bem
como de Azevedo, (i) do programa de dinamizagdo do mercado de arrendamento acessivel, denominado “Porto
com Sentido”, (iii) da Gestdo, Manuteng&o e Reabilitag3o de Iméveis do Municipio do Porto, bem como pela (iv)
execucdo das competéncias delegadas no ambito do Programa 1.2 Direito | Ilhas, receberia um subsidio 3

exploragdo global, no ano de 2025, de 2.715.247¢.

Em sede do primeiro aditamento celebrado a 31 de margo de 2026 foi aumentado o subsidio & exploragio em
280.000€ para fazer face a subscrigdo de uma licenca informatica que permita a gestao do parque habitacional
sob gestdo da Porto Vivo, SRU, no que respeita ao processo de cadastro, execugdo de empreitadas, manutengdo
e arrendamento dos respetivos imdveis. Foi, ainda, acautelada, neste documento, a transferéncia da

competéncia da gestdo da ORU de Lordelo no documento, ainda que sem reflexo no subsidio a exploragao a

receber.

Com a execugdo das referidas atividades, e tendo em consideragdo a imputagdo de gastos com pessoal (de
acordo com a respetiva taxa de afetacdo), a imputacdo de gastos de estrutura e os gastos diretos suportados
com as mesmas, a Sociedade contabilizou um total de encargos correspondentes a 75% dos subsidios cobrados,

no periodo, ao Municipio do Porto, evidenciando, assim, uma execug¢do Muito Eficiente do mesmo, conforme

detalhe apresentado na tabela seguinte.

Tabela 31: Indicadores de Eficiéncia

Subsidio Rendimentos Diferenga Subsidio 3

sl Subsidio a Sui(a)sr::jos Exploragao
Atividade Contralualizado Exploracda Rendas Valor % Reconhecido

Solicitado

1 2) (3) (4) (S)=(4) - (2}-(3) | (6)=(5)/((2+{3)) -1 (1) = (2)+(5)
QRU Centro Histdrico 464 780.00 103 733,31 - 52 005.30 -51728.01 -50% 52 005.30
ORU Campanha - Estagdo 154 005,00 3437769 - 26713,82 -7 663,87 -22% 2671382
ORU Coiujerra 138 876.00 40 424,58 . 2671427 -13710.31 -34% 2671427
ORU Azevedo 138 876.00 3135318 = 20420 42 -10 832,76 -35% 20 420,42
ORU Laordelo 138 873,00 24 052,63 24 052,63 - 24 052,63
Parto com Senlido 646 062.00 143 124,51 - 98 888.62 -44 23589 -31% 98 888,62
1°Direilo | lhas 697 427 .00 170 669.25 = 145 584,31 -25084.94 -15% 145 584,31
Gesl3o e Manuteng&o de Imaévers 616 348.00 98 087,01 100 824,51 147 652,79 -51258,73 -26% 46 828.28
Total 2995 247,00 621769,53 100 824,51 542032,16 -180 561,88 75% 441 207,65
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Tabela 32: Balango

unidade: euros

Balango Individual em 31 de Margo de 2025
Datas
Rubricas
31/03/2026 31/12/2025
Ativo
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 49 546,36 52 941,99
Propriedades de investimento 34263 026,84 33326562,43
Ativos intangiveis 7785,13 12901,19
Ativos por impostos diferidos 183 192,07 197 707,78
Outros Ativos financeiros 3585,92 3585,92
34507 136,32 33593699,31
Ativo corrente
Inventarios 1320 154,74 1320154,74
Devedores por empréstimos e subsidios ndo reembolsaveis 207 256,51 0,00
Clientes, contribuintes e utentes 1239548,61 132674,00
Estado e outros entes publicos 102 511,00 95185,11
Outras contas a receber 800 126,42 382 247,66
Diferimentos 123375,94 5239575
Caixa e depésitos bancarios 5088093,18 5220902,72
8 881 066,40 7203 559,98
Total do ativo 43 388 202,72 40797 259,29
Patriménio Liquido e Passivo
Patriménio Liquido
Patrimonio/Capital 8382 608,52 8382 608,52
Reservas 323751,87 27349321
Resultados Transitados 3091716,20 2143842,97
Outras variagdes no Patriménio Liquido 14812 377,43 14841 445,28
Resultado liquido do periodo 8152,32 1005173,17
Total do patriménio liquido 26 618 606,34 26 646 563,15
Passivo
Passivo ndo corrente
Provisdes 19 849,42 19 849,42
Financiamentos obtidos 4468 750,00 4812 500,00
Diferimentos 2437 500,00 2437 500,00
Qutras contas a pagar 4634 579,47 4637 568,70
11560 678,89 11907 418,12
Passivo corrente
Fornecedores 1391772,06 32120,13
Adiantamentos de clientes, contribuintes e utentes 75 000,00 75 000,00
Estado e outros entes pUblicos 121939,16 32123,58
Financiamentos obtidos 343 750,00 343 750,00
Forncedores de investimentos 975 174,05 2667,24
Outras cantas a pagar 1918 029,37 1562 780,16
Diferimentos 383 252,85 194 836,91
5208 917,49 2243278,02
Total do passivo 16769 596,38 14 150 696,14
Total do patriménio liquido e do passivo 43388 202,72 40797 259,29
J————
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Porto Vivo, SRU

Relatério Execugdo Orcamental 1.2 Trimestre 2026

Tabela 33: Demonstragdo de Resultados

unidade: euros

DEMONSTRAGCAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Periodo findo em 31de margo de 2026
Periodos
Rendimentos e Gastos
31/03/2026 31/03/2025

Prestacbes de servigos e concessdes 2365439,61 1828414,86
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 444 654,00 470517,70
Fornecimentos e servicos externos -2270105,17 -1750902,40
Gastos com o pessoal -508 750,38 -495 125,50
Outros rendimentos 158 045,48 135 250,50
Qutros gastos -50 660,65 -60 210,29
Resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento e impostos 138622,89 127 944,47

Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizagio -89048,75 -83070,41
Imparidade de investimentos deprecidveis/amortizéveis (perdas/reversdes) 0,00 508,01
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impastos) 49574,14 45 382,07

Juros e rendimentos similares obtidos 0,00 0,00
Juros e gastos similares suportados -30048,13 -40 943,37
Resultado antes de impostos 19526,01 4438,70

Imposto sobre o rendimento do periodo -11373,69 3153,28
Resultado liquido do periodo B152,32 7591,98
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